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MODIFICACIAON PUNTUAL 2+~ MP 15 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACIAN URBANA EN EL AMBITO UE 11 CASTILLA MUNIBE
MEMDRIA (AFROBACION INICIAL AGOSTO 2019)

A. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
A.1. INTRODUCCIAN

Anulado el acuerdo de aprobacion definitiva de la “Modificacion Puntual MP 13
para la Rectificacion aclaratoria y desarrollo del PGOU de Barakaldo relativos al U.E.-11,
CASTILLA-MUNIBE”, segun Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del 4 de Mayo de 2015 por inobservancia de las exigencias legales dispuestas
en materia ambiental que resultan de aplicacion, procede la elaboracién y tramitacion de una
nueva Modificacién de Plan General, al entender que, tal y como se indicaba en aquélla, no
corresponde a un Estudio de Detalle la necesaria distribucion de usos por plantas en la
edificacion del subdmbito de Castilla, seglin se prevé en el Plan General vigente, y que la
solucion via Plan Especial habia resultado desautorizada por el Tribunal Supremo.

A estos efectos, y tal y como se cita en el apartado de antecedentes, segin Decreto
de Alcaldia del 4 de julio de 2018 se¢ procedié a adjudicar la contratacion a la empresa
ESTUDIO ALBIA, S.L. el contrato para la redaccion de la Modificacion Puntual MP 15 del
Plan General de Ordenaciéon Urbana, referido al ambito UE 11 Castilla-Munibe, documento
del que se hace entrega de acuerdo a los criterios mantenidos durante su elaboracion, y que
resulta posteriormente objeto de reflexion y correccién por el Servicio Municipal de
Urbanismo dando lugar al documento definitivo que se tramita.

El presente documento constituye en consecuencia la Modificacién Puntual
Segunda del Plan General de Ordenacion Urbana de BARAKALDO MP 15 relativa al 4mbito
UE 11 CASTILLA MUNIBE. El dmbito de la Modificacion tiene una superficie total de
6 997,93 m2.

A.2. ANTECEDENTES

27/09/2001  Aprobacion Definitiva segin Acuerdo del Ayuntamiento Pleno del Plan
Especial de Ordenacion y Usos “U.E.-11, Castilla-Munibe” (BOB n° 213 de
07/11/2001).

26/06/2009  Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso Administrativo
por la que se anulan los acuerdos de aprobacion definitiva de dicho Plan
Especial, por no ser conformes con el ordenamiento juridico, y del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad 11 B a resultas de la anulacién del Plan Especial,
pudiendo resumir como motivos de la anulaciéon que debié tramitarse un
Estudio de Detalle, tal como sefiala el Plan General, y no un Plan Especial, y la
disconformidad de dicho Plan Especial con el "modelo general de
rehabilitacion comercial que respecto a dicho ambito ya habia trazado el Plan
General", lo que afecta a su estructura fundamental modificandola,
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contraviniendo lo dispuesto al respecto en los apartados 2 y 3 del articulo 83 de
Reglamento de Planeamiento.

Aprobacion Definitiva segiin Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de la
Modificacién Puntual MP 13 para la Rectificacion aclaratoria y desarrollo del
PGOU de Barakaldo relativos al U.E.-11, CASTILLA-MUNIBE (BOB n° 53
de 17/03/2011).

Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso Administrativo
por la que se anulan los acuerdos de aprobacidén definitiva de la 137
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, relativa al
ambito UE 11 Castilla-Munibe, por inobservancia de las exigencias legales
dispuestas en materia ambiental que resultan de aplicacion.

Con posterioridad a la sentencia citada los servicios técnicos municipales
elaboraron un documento para regularizar la situacién urbanistica que no fue
finalmente tramitado.

Decreto de Alcaldia por el que se incoa el procedimiento de Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del 4mbito UE 11 Castilla-
Munibe, disponiendo la elaboracién del documento y su publicacion en la web
municipal, lo que unido a la intervencion del Consejo Asesor de Planeamiento
y a las preceptivas exposiciones publicas, constituye un adecuado programa de
participacion acorde con el alcance de la modificacion.

Decreto de Alcaldia por el que se adjudica a la empresa KIMAR, Consultores
Ambientales, S.L. el contrato para la redaccion de los documentos
correspondientes a la Evaluacion Ambiental Estratégica en relacion a la
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana que afecta a la
UE 11 Castilla-Munibe. El 02/03/2017 la empresa KIMAR, Consultores
Ambientales, S.L. hace entrega del documento.

Decreto de Alcaldia por el que se adjudica a la empresa IKEI, S.A. el contrato
para la Asistencia Técnica sobre diagnodstico y alternativas para el Centro
Comercial Los Fueros Bulevar. El 24/03/2017 la empresa IKEI, S.A. hace
entrega del documento.

Decreto de Alcaldia por el que se adjudica a la empresa ONDOAN, S. COOP.
el contrato para la redaccién de documentos relativos a la Viabilidad
Economica Financiera y el Informe de Sostenibilidad Econdmica en relacion a
la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana que afecta a la
UE 11 Castilla-Munibe. E1 12/02/2018 la empresa ONDOAN, S. COOP. hace
entrega del documento.

Solicitud al Gobierno Vasco y a la Diputacion Foral de Bizkaia de informacion
sobre riesgos existentes y los condicionantes medioambientales, de proteccion
del patrimonio cultural y del medio natural que deban ser respetados por la
ordenacidon a que se refiere el articulo 90.1 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo (LvSU). El 19/12/2017 se recibe al respecto informe del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del
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Gobierno Vasco con relacion de los Instrumentos de Ordenacién del Territorio
a considerar en su redaccion. No se acusa respuesta de la Diputacion Foral de
Bizkaia.

30/11/2017  Remisién de comunicaciones al Ministerio de Industria, Energia y Turismo, y
al Ministerio de Fomento, de la intenciéon de proceder a la modificacion de
planeamiento propuesta, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion sectorial
sobre telecomunicaciones, y servidumbres aeronauticas actualmente vigentes.
Se reciben informes de respuestas con las consideraciones sectoriales a
considerar en la nueva ordenacion de fechas 24/01/2018 (telecomunicaciones)
y 26/03/2018 (servidumbres aeronauticas).

30/11/2017  Solicitud de inicio del procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica
Simplificada a la Direccién de Administracion Ambiental del Departamento de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

30/01/2018  Comunicacion de la Direccion de Administracion Ambiental sobre consulta a
las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas que
relaciona (Direccion de Patrimonio Cultural y Direccion de Salud Publica y
Adicciones del Gobierno Vasco).

08/05/2018  Recepcion de la Resolucién del Director de Administracién Ambiental de 7 de
mayo de 2018 por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico.

04/07/2018  Decreto de Alcaldia por el que se adjudica a la empresa ESTUDIO ALBIA,
S.L. el contrato para la redaccion de la Modificacion Puntual MP 15 del Plan
General de Ordenacién Urbana, referido al ambito UE 11 Castilla-Munibe. El
12/12/2018 la empresa ESTUDIO ALBIA, S.L. hace entrega del documento.

A.3. FORMULACION, OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACIAN
PROPUESTA

Seglin la Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del 26/06/2009 por la que se anula el acuerdo de aprobacion definitiva del
Plan Especial, el motivo que justifica su invalidez como instrumento de desarrollo del 4ambito
radicaba en que se opt6 por tramitar un Plan Especial, en lugar del Estudio de Detalle previsto
en el Plan General, Plan Especial que resulta contradictorio con las directrices esenciales del
Plan General que no preveia en el ambito una actuacion comercial de la dimension del que se
proyecta sino otra menor de posible desarrollo mediante Estudio de Detalle. Los Planes
Especiales no deben contradecir, sustituir o deformar la ordenacién global e integral
establecida en el Plan General, lo que sucede con el Plan Especial que modifica el modelo de
ciudad que se proyectaba respecto del comercio en la zona del centro, ratificando como
determinacién de orden estructural el modelo de ciudad, que afecta a la estrategia de la
evolucion urbana, que el articulo 53 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo (LvSU) incluye
como tal en su apartado 1-a), lo que unicamente puede alterarse mediante una Modificacion
del Plan General.
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Se propone en consecuencia la redaccién y tramitacion de la presente
Modificacion Puntual del Plan General, cuyo objeto principal serd definir el modelo
pretendido para la instalacién prevista en el subambito de Castilla, redefiniendo su uso
caracteristico y su compatibilidad con otros usos, manteniendo las demas determinaciones
estructurales del Plan General vigente, e incluir la ordenaciéon pormenorizada conforme a la
prevista por el Plan Especial anulado en su dia, a fin de integrar el edificio existente resultante
de aquella ordenacién, lo que redundard en mejorar la seguridad juridica de la ordenacion
adoptada. En este sentido interesa recordar la respuesta al Recurso de Casacion Num.:
4561/2011 del 07/11/2012, en la que, en referencia a la posibilidad de entender que la
aprobacion de una Modificacion del Plan tenga el propdsito de burlar el cumplimiento de la
Sentencia, no s6lo no lo considera de ese modo sino que indica que "Se hace ahora lo que
debid hacerse entonces, a saber, proporcionar desde el planeamiento general la cobertura
normativa suficiente para que el posterior desarrollo encuentre su perfecto acomodo en el Plan
General".

Las determinaciones estructurales motivo de reajuste que se proponen se refieren
fundamentalmente a:

e La estrategia de la evolucion urbana y de la ocupacion del suelo, mediante la definicién
del modelo de ciudad adoptado en lo que se refiere a la dimensidon de la actuacién
comercial que se pretende, lo que constituye determinaciéon de ordenacion urbanistica

estructural con rango jerarquico propio del planeamiento general segun articulos 53.1 a) y
58 LvSU.

e La fijacion de los usos caracteristicos y los usos compatibles que se prevén, con
indicacion del porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica correspondiente a estos
ultimos, determinacion de ordenacidn urbanistica estructural con rango jerarquico propio
del planeamiento general segun articulos 53.2 ¢) y 58 LvSU.

e La fijacién de la edificabilidad urbanistica del 4mbito para cada uno de los usos
caracteristicos individualmente considerados, determinacién de ordenacion urbanistica

estructural con rango jerarquico propio del planeamiento general segun articulos 53.2 ¢) y
58 LvSU.

No se produce alteracion alguna en el resto de las determinaciones estructurales
contenidas en el planeamiento general vigente.

El Plan Especial dividia la Unidad de Ejecucion en dos unidades, 11A Munibe y
11B Castilla, lo que dio lugar a dos reparcelaciones, siendo firme la 11A Munibe (aprobado
definitivamente en sesion nimero 37 de la Comisién Municipal de Gobierno celebrada el 29
de Noviembre de 2002, con publicaciéon en BOB niimero 243 del 20 de Diciembre del mismo
afio). Se mantiene por este motivo la division del ambito en dos unidades de ejecucion,
correspondientes a las zonas de Castilla y Munibe de forma individualizada.

Por tratarse de un instrumento que se incorpora al PGOU vigente, se mantiene la
nomenclatura del mismo, sin adaptacion a las denominaciones actualmente vigentes (‘Aprov.
M2C’ y ‘Aprovechamiento lucrativo total’ por ‘edificabilidad urbanistica’ o
‘Aprovechamiento medio’ por ‘Media de edificabilidad ponderada’).
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El articulo 87 LvSU dispone el deber de elaboracion de avances que definan los
criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales de la ordenacion a establecer y que
sirvan de orientaciéon para la redaccién de dichos planes cuando se pretenda la primera
elaboracién del plan general o cuando se proyecte la revision total o parcial de uno vigente, lo
que se sefiala con caracter potestativo en los supuestos de modificacion. No se tramita avance
en este caso al considerar que las modificaciones propuestas no alteran los criterios, objetivos,
alternativas y propuestas generales de la ordenacion vigente, ni afectan a la estructura general
del territorio ni al modelo territorial establecido en la misma.

Se estima que la alteracion de la ordenacién que se propone no supone por si
misma o en unién con otras alteraciones anteriores afeccion a los supuestos a que se refiere el
articulo 33 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de Medidas Urgentes en Desarrollo de la Ley
2/2006 o los incluidos en el articulo 1.00.07.3 y 4 de la Normativa General del Plan General
que regulan los criterios para su revision integral.

De acuerdo con lo indicado con anterioridad y lo dispuesto en el articulo 2.01.05-
3 del PGOU en relacién con los elementos contenidos en las Fichas de Ambitos considerados
como estructurantes cuya variacion exigira el tramite de Modificacion del Plan General, y
teniendo en cuenta el caracter de las determinaciones objeto de alteracion sefialadas en el
articulo 53 LvSU como determinaciones de la ordenacion urbanistica estructural, se considera
procedente la figura de Modificacién Puntual del Plan General de acuerdo con su rango
jerarquico a que se refiere el articulo 58 LvSU. En este sentido, tanto el articulo 1.00.07-2 del
PGOU como el 104 LvSU remiten para su tramitacion y aprobacién al mismo procedimiento
seguido para la aprobacion de dichas determinaciones, esto es, a lo establecido en los articulos
90 y 91 LvSU para la tramitacién y aprobacion del Plan General.

Se formula en virtud de la prevision al respecto contenida en el articulo 84 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo (LvSU).

El documento contiene también la ordenacion pormenorizada de los dos ambitos
que define, UE 11A Munibe y UE 11B Castilla, que coincide con caracter general en sus
determinaciones con las establecidas en el Plan Especial de Ordenacion y Usos “U.E.-11,
Castilla-Munibe”, que dio lugar a la edificacion actualmente existente, disponiendo
pormenorizadamente para la UE 11B Castilla la distribucion espacial en su interior de los
usos caracteristicos conforme a los criterios al respecto establecidos en la ordenacién
estructural. Debe tenerse en cuenta que si bien el PGOU define la ordenacién pormenorizada
del &mbito y permite su ajuste a través de un Estudio de Detalle, la complejidad del subambito
de Castilla en cuanto a rasantes, dificulta la aplicacién de la ordenanza “OR-1 Edificacion de
Alineacién Viaria” en cuanto a la combinacién de usos residenciales, terciarios y
equipamentales en las distintas plantas resultantes, lo que se resuelve con la incorporacion de
las determinaciones del planeamiento pormenorizado en el sentido indicado.

La consolidacién en el planeamiento general del equipamiento privado de la red
de sistemas locales resultante de la presente modificacién supondra una mejora general de las
dotaciones privadas. La definicién de la compatibilidad de usos, en consonancia con las
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recomendaciones explicitadas en los trabajos realizados por la consultora IKEI para el Plan
Estratégico Comercial “Barakaldo 2017 y en el “Informe sobre los posibles usos en el Centro
Comercial de los Fueros”, mejorarda automéaticamente el estandar dotacional, dotando de
mayor seguridad juridica a la implantacién del equipamiento.

Se traslada asimismo al plano de Alineaciones y Calificacion Pormenorizada la
alineacién de la edificacidn existente segun se sefiala en ¢l Plan Especial, que afecta a la
forma cdncava que pasa a convexa de la esquina formada por las calles Arrandi y Pormetxeta,
con mayor ocupacién de la acera, lo que se compensa con la nueva ubicacion de las zonas
verdes y espacios libres que constituyen la actual calle El Castillo y suponen mayor dotacion
en este sentido. La ordenacion pormenorizada del ambito de estudio lo categoriza como suelo
urbano consolidado conforme a lo dispuesto en los articulos 56-c y 61 LvSU.

Tal y como dispone el articulo 103 LvSU, y a fin de identificar y distinguir
expresamente las determinaciones de orden estructural respecto de las de orden
pormenorizado el documento se estructura en dos partes diferenciadas, la Ordenacion
Estructural y la Ordenacién Pormenorizada que contienen las determinaciones que
respectivamente corresponden a su rango jerarquico propio del planeamiento general o de
desarrollo.

A.4. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

La totalidad del ambito de la modificacion constituye un suelo urbano consolidado
por la urbanizacion. Para el desarrollo de la Modificaciéon Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Barakaldo se han considerado dos alternativas. La Alternativa 0 que
seria la no actuacion y la Alternativa 1 que implica la necesidad de que el planeamiento
urbanistico cumpla con el fallo de la sentencia de la Sala Contencioso Administrativo del
Tribunal Supremo de 04/05/2015 y asuma la realidad del ambito al amparo de la vigente
legislacion de suelo y urbanismo.

Las dos alternativas tienen ¢l mismo efecto sobre el medio ambiente ya que
ninguna de ellas se plantea actuacion edificatoria de nueva planta. Todo ello, se deriva del
Documento Ambiental Estratégico, cuyo desarrollo corri¢ a cargo de KIMAR, Consultores
Ambientales S.L.

Resulta evidente, a la vista de lo expuesto en el presente documento, que la
Alternativa 0 resulta inviable al no acatar la sentencia del TS y que por lo tanto, la Alternativa
1 es la inica viable.

A.5. DRDENACIAN ESTRUCTURAL SEGUN PLAN GENERAL VIGENTE

Tal y como sefiala en su articulo 2.01.05-3, las determinaciones de ordenacién
estructural del Plan General vigente para el area de referencia son las contenidas en la Ficha
de Ambito UE 11 CASTILLA - MUNIBE que se incluye a continuacion:
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 CASTILLA - MUNIBE
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Uso caracteristico: ... RESIDENCIAL
Superficie Total: ......oeveennnns 6.860 m2s
Edificabilidad Bruta: ... 3,84 m2c/m2s
Aprovechamiento Medio: ... 3,12 M2/M2
Tipo de ordenacién: ... IMPUESTA
Instrumento de Desarrollo: ... ESTUDIO DE DETALLE
Sistema de Actuacion: ... COOPERACION
S CTSoRl s, e SEGUNDO CUATRIENIO
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 CASTILLA - MUNIBE

CLASE CALIF. SUP. CALIF. SUP. ORD. DE APROV. | N° VIV,
DE SUELO GLOBAL M2S PORMEN. M2S APLICACION M2C
Sist. General Comunic. 433
Total $.G. 433
Suelo Urbano Comunic. 476
ZZVVy EELL 1.362
Resid. Colect. 330 OR-2! 1.518 13
Residencial 8.427 | Resid. Colect. 4.259 Ambito 24.859 77
TOTALES 4.840 26.377 90
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 26.377 m2c

EDIFICABILIDAD BRUTA (INC. S.G.):

DENSIDAD NETA GLOBAL (EXC. $.G.):

APROVECHAMIENTO MEDIO:

3,84 m2c/m2s

No relevante

3,12 M2/M2

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (CENTRO - SANTA TERESA):

Residencial Colectivo:

Residencial de Proteccién Pdblica:

No residencial planta baja:

No residencial resto plantas:

Equipamiento Privado:

Aparcamiento;

ESTE
0,65
0.22

1
0.70
0.35
0,30

OESTE
0,40
0,22
0.66
0.33
0.2
0,2
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 CASTILLA-MUNIBE

1. Localizacién:

Constituye una unidad de ejecucidén discontinua. Uno de los sub-dmbitos, Munibe, se
encuentra delimitado por la calle Munibe, Ferrerias Oleta y Arcipreste de Hita. El otro sub-
dmbito, Castilla, se encuentra en la confluencia de las calles Portu y Réntegui.

2. Objeto:

En el caso del sub-dmbito de Munibe se pretende dar una respuesta arquitecténica de
cierre de edificacion al testero que presenta el grupo San Fernando. Se consigue asimismo
dotar de una buena comunicacién a la calle interior San Fernando. Como elemento
anadido una pequeha zona verde que mejora considerablemente el drea libre del interior
del grupo.

En el caso del sub-dmbito, se pretende reformar una parte sustancial de una manzana cuya
situacion estratégica dentro del drea central, justifica una operacién que combine el uso
residencial y el comercial.

3. Directrices de Ordenacion:

Para el sub-dmbito de Munibe se vincula la Ordenanza OR-12. Para el sub-dmbito de Castilla
se redactard un Estudio de Detalle.

4. Grado de Vinculacién:

Régimen general de vinculacién de dmbito y concreciones de las directrices de ordenacion.

5. Cesiones Obligatorias:

Se cederdn todos los sistemas locales calificados una vez urbanizados.

6. Cargas de Urbanizacién:

La urbanizacién de todos los sistemas locales de cesidn.
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Se trata de una unidad de ejecucion discontinua formada por dos subambitos
denominados Castilla y Munibe. ’

El subambito de Munibe se vincula en la ficha del ambito a la ordenanza OR-1
Grado 2 en su apartado de "Directrices de Ordenaciéon" y OR-2 Grado 1 en su cuadro de
calificaciones y aprovechamientos. Existe por tanto una aparente contradiccion en el Plan
General en cuanto a la ordenanza que establece su régimen urbanistico.

Para el subambito de Castilla el apartado "Directrices de Ordenacion" de la ficha
de ambito indica la necesidad de un Estudio de Detalle, y en su cuadro de calificaciones y
aprovechamientos establece como ordenanza de aplicacién la de "Ambito", indicando con ello
que es el instrumento de desarrollo al que corresponde su ordenacion. Es indubitado que el
Estudio de Detalle puede sefialar las alineaciones, rasantes y ordenacién de volimenes en la
manzana, lo que junto a la edificabilidad sefialada por el Plan General permitiria definir el
volumen fisico a edificar. En cambio ¢l Estudio de Detalle no podria, atendiendo a su funcién
legal, cumplir la segunda mision que le asignaria el Plan General, la distribucion de los usos
previstos en el Plan General, residencial y comercial, en el interior del edificio, estableciendo
los critcrios para realizarlo en una edificaciéon con geometria tan compleja como la
posibilitada en el subambito de Castilla, lo que en este caso resulta particularmente importante
teniendo en cuenta las intensidades de ambos usos que se desprenden de la ficha de ambito de
la unidad.

El Plan General actualmente vigente incluye como “Objeto” de la Unidad de
Ejecucion en su ficha del ambito la determinacidén de “reformar una parte sustancial de una
manzana cuya situacion estratégica dentro del area central justifica una operacion que
combine el uso residencial y ¢l comercial”, y para ello prevé un edificio de 24 859 m2
construidos para 77 viviendas a levantar sobre 4 259 m2 de suelo residencial.

Debe entenderse que dicha edificabilidad se debia destinar a los usos residencial y
comercial, sin establecer el Plan las intensidades que corresponden a cada uno de ellos.
Aumentando en un 30% el nimero de viviendas, lo que resultaba posible entonces en virtud
de lo dispuesto en el Art. 4.06.11 de la Normativa del Plan General, con lo que ascenderia a
77 x 1,30 = 100 unidades, y con una media de 110 m2c por vivienda (viviendas grandes de
aproximadamente 90 m2 utiles), corresponderian 11 000 m2 construidos de uso residencial y
13 859 m2c para el comercial.

Segun el calculo realizado en el Plan General para la determinacién del
aprovechamiento medio de la unidad contenido en texto oculto en la ficha del ambito, por lo
que carece de valor normativo pero que es muy expresivo, su valor es
(330*0,66+1 188*0,4+15 619*1+9 240*0,65)/7 143 = 3,12 m2/m2, siendo el no residencial
en planta baja el uso adoptado como caracteristico (coeficiente de homogeneizacion =1).
Aunque existe un error en el calculo al considerar 7 143 m2 como superficie del ambito en
lugar de los 6 860 m2 que se indican en la ficha, se observa que la prevision del Plan General
para el subambito Castilla es de 15 619 m2 construidos de uso no residencial en planta baja,
esto es, terciario, y 9 240 m2 de residencial colectivo.

Aun quedando patente la voluntad del Plan General de disefiar para el subdmbito
de Castilla un edificio de caracter mixto Terciario Residencial con predominancia del
primero, la presente modificacion mantiene la determinacién referida al uso mixto Terciario-
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Residencial y la amplia diferenciando y estableciendo las intensidades que se asignan a cada
uso, lo que no queda suficientemente definido en el planeamiento vigente, y el caracter de los
usos caracteristico y compatibles cuyo establecimiento se considera de interés, en
conformidad con lo previsto en el Plan Estratégico Comercial “Barakaldo 2017” y en el
“Informe sobre los posibles usos en el Centro Comercial de los Fueros”, realizados ambos por
Ikei. Se asigna en consecuencia como uso caracteristico del Centro Comercial el Terciario-
Equipamiento Privado, entendido como uso mixto que combine el terciario con usos de
equipamiento que, aunque de caracter privado, consistiran en actividades que, tal y como se
define en el articulo 5.03.27 de la Normativa de Edificacién y Usos del Plan General, estén
destinadas a “satisfacer las distintas necesidades colectivas o personales de caracter primario
para la sociedad, tales como defensa, administracién, ocio, sanidad, asistencia social,
educacion, religion, etc”, con el afan de de flexibilizar los usos permitidos a fin dinamizar el
centro para conseguir que su actividad responda a los objetivos pretendidos.

BARAKALDOKO UDAL GORENA
BRRIE

A.6. DESCRIPCIAON DE LA MODIFICACIAN

Encontrandose en este momento concluidos y en servicio los edificios resultantes
de la ordenacion objeto del Plan Especial de Ordenacion y Usos “U.E.-11, Castilla-Munibe”
en ambos subambitos, que constan de viviendas y locales en Munibe y, viviendas, oficinas y
una galerfa comercial en Castilla, con licencias de construccién y edificacion firmes, y
compatibles plenamente con las determinaciones del Plan General, las citadas sentencias por
las que se procede a anular los acuerdos de aprobacion definitiva de dicho Plan Especial y,
posteriormente, de la 13? Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
relativos al ambito UE 11 Castilla-Munibe, obligan a completar la ordenacion estructural y
pormenorizada del Plan General fijando los usos caracteristicos y la edificabilidad urbanistica
de cada uno de ellos individualmente considerados, asi como el régimen de compatibilidad
con otros que se consideren, de forma que se garantice la combinacion del uso residencial con
los usos terciarios y de equipamiento privado que se prevén.

Se trata por tanto de definir de manera precisa y con caracter estructural el modelo
y dimension de la instalacién que se pretende en el espacio ocupado actualmente por el centro
comercial de Los Fueros, como estrategia de la evolucion urbana, fijando las intensidades de
los usos caracteristicos y compatibles en el edificio, especificando desde la ordenacion
pormenorizada su disposicion en su interior y estableciendo las determinaciones que procedan
a fin de regular su funcionalidad en relacion con las ordenanzas generales del Plan y
particularmente con la OR-1, actualmente de aplicacion y prevista para edificacion con
ordenaci6n de alineacion a viales.

Por 1ltimo, ¢l Plan Especial dividia la Unidad de Ejecucion en dos unidades, 11A
Munibe y 11B Castilla, lo que ha dado lugar a dos reparcelaciones, siendo firme la 11A
Munibe (aprobado definitivamente en sesién niimero 37 de la Comisién Municipal de
Gobierno celebrada el 29 de Noviembre de 2002, con publicacién en BOB ntimero 243 del 20
de Diciembre del mismo afio). Entendiendo por tanto posible y conveniente su division en
ambitos autéonomos, se procede desde la ordenacion estructural a su separacion dando lugar a
dos unidades de ejecucion que denominaremos UE 11 A Munibe y UE 11 B Castilla, cuyas
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determinaciones estructurales se incluyen en sendas Fichas de Ambito siguiendo la
nomenclatura del actual Plan General por tratarse de un instrumento que se incorpora al
mismo, sin adaptacion a las denominaciones actualmente vigente (‘Aprov. M2C’ y
‘Aprovechamiento lucrativo total’ por ‘edificabilidad urbanistica’ o ‘Aprovechamiento
medio’ por ‘Media de edificabilidad ponderada’).

UNIDAD DE EJECUCION UE 11 A MUNIBE

Se delimita por las calles Munibe, San Fernando y Arcipreste de Hita. Presenta
una complicada relaciébn con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya
topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacion coincide con la del
subambito Munibe definido en el Plan General vigente, con una superficie de 1 380,20 m2.

En este ambito las determinaciones del planeamiento vigente se entienden
satisfactorias y suficientes, observandose Unicamente necesaria su vinculacion a una
ordenanza general unica resolviendo la duplicidad existente. En este sentido, y teniendo en
cuenta la prevision para su desarrollo por Estudio de Detalle, se opta por referir la Ordenanza
de Aplicacion a “Ambito”, teniendo en cuenta su particular-ubicacion en la trama urbana y su
topografia, que exige el remate de la manzana formada por una doble hilera de edificacion
perimetral, de reconocido interés con su inclusion en el Catalogo de Proteccion, que da lugar a
la calle San Fernando y a un gran patio interior, que se suma al sistema local de espacios
libres de uso publico, en la esquina entre aquélla y la calle Munibe. Se mantiene en el
apartado de Directrices de Ordenacion de la ficha, por su tipologia en relacion con la manzana
a la que sirve de remate, la referencia a la Ordenanza OR-1 de Alineacién Viaria, pero
asignandola al Grado 1 propio de manzanas de edificacién perimetral con patio de manzana, a
fin de que sirva como guia orientativa para la ordenacion y el establecimiento del residencial
en vivienda colectiva como uso caracteristico.

No se producen otras modificaciones y se incluye la ordenacion pormenorizada
con las alineaciones, rasantes, y altura de la edificacion idénticas a las previstas en el Plan
Especial anulado que sirvid para su materializacion, tomando como referencia de
compatibilidad de usos la correspondiente a la Ordenanza OR-1 que coincide plenamente con
el régimen fijado en la Ordenanza OR-2 que se asigné en la ordenacién pormenorizada
anterior.

Con motivo de la separacién en dos unidades se recalcula el Aprovechamiento
Medio de la nueva unidad = (330*1,65 + (1 518-330)*1)/1 380,20 = 1,26 m2/m2, siendo el
uso residencial colectivo el caracteristico.

UNIDAD DE EJECUCION UE 11 B CASTILLA

Se encuentra en la confluencia de las calles Arrandi, Pormetxeta y Arrontegi en su
confluencia con la Herriko Plaza. Presenta también una complicada relacion con el entorno,
formando parte de manzana incompleta cuya topografia presenta fuertes desniveles entre sus
extremos. Su delimitacion coincide aproximadamente con la del subambito Castilla definido
en el Plan General vigente. En este sentido indicar que una vez examinado el levantamiento
topografico, y contrastados los datos resultantes con la realidad fisica de las fincas incluidas
en la demarcacion de la Unidad, se hace necesaria la precision o ajuste de sus limites,
incluyendo una pequefia parcela vacante de edificacion de 109,64 m2, y excluyendo otra
pequeiia porcidn erréneamente incluida de 21,10 m2 e integrante de uno de los edificios que
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se sitilan fuera de la demarcacion de la Unidad, mas concretamente del edificio sefialado con
el nim 9 de la calle Arrontegi, resultando una superficie de suelo definitiva de 5.617,73 m2.

No se incorpora ninguna modificacién de la ordenacién urbanistica estructural
respecto de la contenida en el Plan General vigente en lo relativo a la edificabilidad
urbanistica. Unicamente, tal y como se ha indicado con anterioridad, se define con mayor
precision y carécter estructural el modelo mixto residencial — comercial al que ya se alude en
el apartado “2. Objeto” de la ficha de ambito vigente, estableciendo la intensidad minima y
méxima que corresponde a cada uno de los usos caracteristicos, terciario-equipamiento
privado y residencial que se incorporan a la unidad, tal y como ya se desprende del analisis
anteriormente comentado.

Asi, en coincidencia con lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado anulado,
se establece que la edificabilidad minima destinada al uso caracteristico Terciario-
Equipamiento Privado sera de 12 906,00 m2c, restando para el Residencial un méaximo de
11 953,00 m2c.

El uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que se determina para la
superficie ocupada por el actual Centro Comercial Los Fueros, con la superficie minima
referida anteriormente, se implementa en consonancia con las recomendaciones explicitadas
en los trabajos realizados por la consultora IKEI para el Plan Estratégico Comercial
“Barakaldo 2017” y en el “Informe sobre los posibles usos en el Centro Comercial de los
Fueros”.

El Plan Estratégico Comercial percibe una situacion actual en la que los
establecimientos comerciales activos dinamizan por su cuenta y se vinculan poco al turismo y
la cultura, en la que respecto de la cooperacion publico privada los departamentos programan
y comunican, pero no se aprovechan sinergias de colaboracién en red, y en la que desde el
urbanismo se observa que el centro se extingue sucesivamente, la potencialidad del centro de
Pormetxeta no se aprovecha, resultando una ciudad “invisible” de servicios sin una identidad
diferenciadora que precisa de un agente dinamizador. Propone al respecto la habilitacion de la
Plaza Pormetxeta como punto de encuentro artistico y ciudadano, definiendo usos idéneos de
asociaciones, colectivos, grupos de musica, artistas, clubs deportivos..., habilitando suelo,
luz, agua, servicios comunes, y adjudicando gestién Publico/Privada para la ocupaciéon de
espacios, formando parte importante en la culminacion del Eje Creativo Herriko
Plaza/Portu/Pormetxeta, en el que se incluye el 4mbito objeto del presente documento, que
propone y enlazaria con la zona Urban/Ria. En este sentido, y alentando la cooperacién
publico-privada que se demuestra mas efectiva si se delimita el espacio y se fijan retos
concretos que mantengan viva la singularidad del Centro, propone hacer de la Plaza
Bideonera la puerta de acogida de los barakaldeses y de los visitantes, ofreciendo a su vez,
una variedad de motivos comerciales, culturales, ... para pasar por el Centro de la ciudad, y
hacer de la Herriko Plaza el punto de enlace con Urban y la Ria a través de unas calles y
plazas que son punto de encuentro para colectivos ciudadanos relacionados con el arte, la
artesania, el deporte, la musica,...
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En el “Informe sobre los posibles usos en el Centro Comercial de los Fueros”
adjudicado en su momento a IKEI con el objeto de obtener un dictamen sobre la situacion del
ambito de estudio y posibles usos de los espacios del actual Centro Comercial Los Fueros,
que se incluye en el presente documento de modificacion como Anexo I de la ordenacién
estructural, tras destacar la pérdida de las ensefias que en 2010 estaban en él instaladas y el
actual estado de vaciedad que solo se rompe con el supermercado de Eroski ubicado en la
planta baja, y reconociendo su fracaso comercial, recoge experiencias de revitalizaciéon o
cambios de usos en edificios singulares y sugiere un perfil de actividades que dada la
excelente ubicacién y la estrategia zonal que el Plan del Comercio 2017 establece, podria
dotar de atraccion a la superficie actualmente disponible. En este sentido, analizada su
situacion en relacion con la ciudad, en un entorno que supone una amenaza, con calles
cercanas con mucho local vacio, y la abandonada Plaza Pormetxeta que no genera flujos ni
sirve de conexién con Urban y la Ria, observa sin embargo, su ubicacion central junto a la
Herriko Plaza, con el Ayuntamiento y el Instituto en su entorno, y con la zona comercial de la
calle Fueros a corta distancia. Hay, indica, poblacion residente cercana, centralidad urbana y
centros de flujos peatonales proximos (Ayuntamiento, Instituto, ...), buena accesibilidad con
parking publico en la misma plaza. Sin duda, afiade, la recuperacion del Centro Comercial
facilitaria la revitalizacion del EJE creativo a que se refiere el ya citado Plan Estratégico
Comercial “Barakaldo 2017”. Tal vez se necesite dar cabida a nuevas actividades y perfiles
comerciales que logren devolver el atractivo que inicialmente tuvo.

Como conclusion de su andlisis plantea que, en contra de los situados en la
periferia, la calle de la ciudad tiene todavia, por un lado, la ventaja de la proximidad para los
residentes en el entorno, y por otro, el gusto por la autenticidad para los visitantes, siendo en
este Gltimo factor en el que debe colaborar el CC Los Fueros con el conjunto de la ciudad.
Entiende como aspecto destacable, en el que incide repetidamente, que la revitalizacion del
CC Los Fueros precisa de la colaboracion publico privada, de modo que desde la colaboracion
publica se facilite la implantacién de usos mixtos (alojamiento, formacion,...), y temporales
(pop up), reorientando su apoyo al emprendizaje y fomentando espacios creativos de
encuentro en el CC (Makers, Coworking,..), v por la parte privada, se fomente el uso de
locales, pactando con los nuevos inquilinos una politica de precios de alquiler creciente en el
tiempo hasta alcanzar precios de mercado, haciendo referencia a la Agencia de Desarrollo
Municipal Inguralde como posible supervisor dando fe de la evolucion de los nuevos negocios
en los 3 afios del periodo de maduracion.

En referencia a los espacios comunes sefiala la necesidad de llenar de vida el
hueco central y algunos amplios pasillos con su utilizacion como 4rea expositiva, en apoyo de
la necesidad del arte de puntos de encuentro con los ciudadanos, y percibe la plaza interior (el
Foro), nada mas atravesar la entrada principal, como un espacio multiuso con
establecimientos gastronémicos en sus laterales y en el centro mesas/sillas que puede
transformarse en un espacio para charlas tipo TED con proyecciones en una pantalla lateral
(también utilizable para deporte/cine/musica). Afiade al respecto que la implicacién de
colectivos ciudadanos diferentes y la caracterizacion del espacio deben facilitar el uso de estos
espacios por diferentes estratos de edad, siendo un punto de encuentro ciudadano al abrigo del
frio (o calor) y la lluvia, ubicando elementos informales para sentarse (de acceso libre) y leer
o comer algo. Entiende que la busqueda de la implicacion de empresas relevantes en el uso
del CC Los Fueros como punto de difusion y de encuentro con la ciudadania es una tarea
necesaria que daria consistencia a la funcidn social que se pretende para este espacio.
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En relacion con los locales comerciales se refiere al posible uso de la terraza
trasera que sirve de union entre los diferentes niveles de las calles laterales como zona de paso
a un alojamiento singular que entiende que cabria promover en el CC Los Fueros, bien con
apartamentos de estancias cortas, bien destinado a albergues juveniles o uso familiar con
habitaciones de distintos tamafios, y afiade la importancia de posibilitar el acceso directo de
los locales de la planta baja al exterior que permitiria hacer mas presente la actividad
comercial que encierra el CC Los Fueros. Se refiere finalmente a la creacion de espacios
destinados a Makers y Coworking que debieran también utilizar la entrada trasera, pudiendo
extender su actividad hacia el exterior usando la terraza de enlace, bien con carpas, bien con
volumetrias singulares para determinados semanas del afio.

Es en este conjunto de posibilidades en el que se pretende la definicion del uso
caracteristico que se define como Terciario-Equipamiento Privado entendido como el
conjunto de actividades que abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a
que se refieren las Secciones 4° y 5% del Capitulo 3 “Normas Particulares de los Usos” del
Titulo V “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos” del Plan General, que seran
referencia para su régimen urbanistico particular. La ordenacién pormenorizada establecera
detalladamente de entre los usos pormenorizados citados aquellos compatibles con el
caracteristico atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios que en
este sentido pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad variada, basada
en el modelo de "centro comercial urbano" que sirva de elemento focalizador y de atraccién
para el nucleo urbano de influencia.

Se prevé, en la plaza de uso publico prevista en la C/Castillo, la posibilidad de
destinar parcialmente una parte de su superficie a actuaciones encaminadas a resolver los
problemas de iluminacion natural y/o ventilacioén de sétano.

La ordenacion pormenorizada que se integra en el presente documento se refiere
en este sentido a los sefialados en las citadas Secciones 4* y 5% del Capitulo 3 “Normas
Particulares de los Usos” del Titulo V “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos”
del Plan General, manteniendo el uso de oficinas en el portal nimero 7 de la Calle Arrontegi,
tal y como establecia el Plan Especial, y excluyendo o limitando aquellos que se consideran
inadecuados para el modelo que se pretende.

Con motivo de la separacion en dos unidades se recalcula el Aprovechamiento
Medio de la nueva unidad = (3 518,50*1 + (12906 — 3 518,50)*0,70 + 11 953*0,65) /
5617,73 = 3,18 m2/m2, siendo el no residencial en planta baja en Castilla el uso
caracteristico.

En la ficha se reajustan las superficies conforme con la nueva topografia y
delimitacion, revertiendo en mayores espacios libres de uso ptiblico los excesos respecto a la
ficha actual. Ya se ha expresado en el apartado referente al "objeto de la modificacion" cémo
la voluntad del Plan General actualmente vigente es la de disefiar para el &mbito de Castilla un
edificio de caracter mixto Terciario Residencial con predominancia del primero. El Plan
General vigente, en su complejidad de redaccion y elaboracion, no llega en su expresion
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grafica a expresar con claridad este aspecto. Es por ello que, con el fin de precisar tal
circunstancia su calificaciéon pormenorizada se grafia como mezcla de Terciario y
Residencial, con rayado que simboliza ambos usos, siendo el terciario el caracteristico por ser
el predominante.

Las demés determinaciones de ordenacién estructural se mantienen tal y como se
disponen en el Plan General vigente, con la excepcion de una ligera reduccion de la superficie
destinada a sistema general de comunicaciones que se reduce pasando de 433m2 a 240,73m?2.
Esta superficie se corresponde con una porcion de acera del ambito de Castilla que no
responde a lo que debiera ser un sistema general de comunicaciones. Dicha superficie se
compensa con un incremento de los espacios libres de uso piblico que pasa de 1362m2 a
1 858,50 m2, en beneficio de la calidad urbana en lo que se refiere a dotaciones.

A.7. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

El articulo 108 LvSU dispone que la elaboracion del planeamiento general se
realice adoptando medidas para garantizar la efectiva participacién ciudadana. La Ley
establece que cualquier modificacién de un instrumento de planecamiento tendrd la misma
tramitacion que el documento principal.

La presente modificacion tiene una trascendencia urbanistica limitada en cuanto
que, en relacion con el planeamiento vigente y con la edificacion existente, su objeto se
reduce principalmente al establecimiento y definicion del modelo pretendido para la
instalacion prevista en el subambito de Castilla, manteniendo las demdas determinaciones
estructurales del Plan General vigente.

Por ello el programa de participacién ciudadana debe acomodarse al alcance de la
modificacién, considerandose suficiente con la intervencién del Consejo Asesor del
Plancamiento y los partidos con representacion municipal, los anuncios en diarios y la
inclusion en la pagina web municipal del propio documento urbanistico y una presentacion
explicativa.

A.B. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONAMICO-FINANCIERA E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONAMICA

Tal y como se indica en el apartado de antecedentes, segiin Decreto de Alcaldia
del 29/12/2016 se adjudica a la empresa ONDOAN, S. COOP. el contrato para la redaccion
de documentos relativos a la Viabilidad Econdmica Financiera y el Informe de Sostenibilidad
Econdmica en relacion a la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana que
afecta a la UE 11 Castilla-Munibe. El1 12/02/2018 la empresa ONDOAN, S. COOP. hace
entrega de los documentos que se incluyen en el presente documento de modificacion como
Anexo II y Anexo III de la ordenacion estructural.

El Estudio de Viabilidad Econémica Financiera procede a la estimacion de la
totalidad de los costes de produccion de la urbanizacion y edificacion y establece una
propuesta de los diferentes valores en venta de los diversos productos inmobiliarios, con el fin
de establecer el beneficio medio de la promocién inmobiliaria, verificando la viabilidad
econdmica de la promocién mediante la obtencidon de los costos medios de urbanizaciéon de
repercusion por m2 construido del sector. Calcula cargas urbanisticas por valor de 908 032,38
€ ¢ indemnizaciones que ascienden a 2 132 156,76 €, lo que supone unos costos totales de
3 040 189,14 €, resultando un precio medio de repercusion de la urbanizacién por m2 de 115
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€, que considera cantidad razonable a asumir por la promocién inmobiliaria. En el apartado
de recuperacién de plusvalias obtiene un valor de 8 361 452,49 €, lo que respecto de los
gastos supone una diferencia de 5 321 263,35 €, esto es, un saldo positivo entre los ingresos a
obtener en concepto de recuperacion de las plusvalias generadas por la accion urbanizadora y
las inversiones precisas al efecto.

El Informe de Sostenibilidad Econdémica analiza la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos lucrativos, asi como los costes asociados a la implantaciéon y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y prestacion de los
servicios resultantes, concluyendo que, en relacion con el impacto de la actuacion en las
haciendas publicas, las propuestas urbanisticas planteadas y, en concreto, de las dotaciones,
infracstructuras y scrvicios urbanos asociados a las mismas, no conlleva costes de
mantenimiento de infraestructuras y dotacion de servicios singulares, mas alld de los
asociados al cumplimiento y, en su caso, mejora de las exigencias establecidas a ese respecto
en la legislacién vigente, no conllevando en modo alguno costes extraordinarios asociados al
sobredimensionamiento de las infraestructuras y servicios urbanos o a otros extremos
similares. Concluye finalmente que la propuesta no requiere exigencias singulares de
inversién por parte de las Administraciones afectadas que excedan de las habituales asociadas
al ejercicio de sus competencias y obligaciones, consideraciones que hace igualmente
extensibles a los costes de mantenimiento de las referidas dotaciones, infraestructuras,
servicios urbanos, etc., que tampoco requieren inversiones extraordinarias.

La modificacion carece de incidencia en las previsiones del programa econdémico
financiero del PGOU y, como se ha indicado, de efectos negativos sobre las finanzas publicas.

A.9. EVALUACIAN AMBIENTAL ESTRATEGICA

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental (LEA), y segiin se ha indicado con anterioridad en este informe, con
fecha 30 de noviembre de 2017 se inicié el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, a que se refiere la Seccién 2* del Capitulo I de su Titulo II
“Evaluacion Ambiental”, de la Modificacion Puntual del PGOU de Barakaldo referida a la
UE-11 «Castilla-Munibe», ante la Direcciéon de Administracion Ambiental del Departamento
de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

Para ello, fue elaborado el correspondiente Documento Ambiental Estratégico,
cuyo desarrollo corrié a cargo de KIMAR, Consultores Ambientales S.L., que se incluye
como Anexo IV de la ordenacion estructural en el presente documento de modificacion.

Con fecha de 30 de enero de 2018, la Direccién de Administracién Ambiental del
Gobierno Vasco solicité a diferentes organismos que realizaran las observaciones que
consideraran oportunas y que pudieran servir de base para la formulacion, por parte de este
6rgano ambiental del correspondiente informe ambiental estratégico. Se realizé consulta a las
Direcciones de Patrimonio Cultural y de Salud Publica y Adicciones del Gobierno Vasco.
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Asimismo, la documentacion estuvo accesible en la web del Departamento de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco para que pudieran
realizarse las observaciones oportunas.

El procedimiento concluyé con la Resoluciéon de 7 de mayo de 2018, del Director
de Administracion Ambiental, por la que se formulé el Informe Ambiental Estratégico de la
Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, referida a UE-11 «Castilla-
Munibe», en relacion con lo establecido en su articulo 31, que se incluye como Anexo V de la
ordenacidn estructural en el presente documento de modificacion.

De acuerdo con la mencionada resolucion “no se prevé que la Modificacion
Puntual del PGOU de Barakaldo referida a la UE-11 “Castilla-Munibe” vaya a producir
efectos significativos sobre el medio ambiente, y por tanto no es necesario que se someta a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria’.

El Informe Ambiental Estratégico analiza las caracteristicas de la modificacion y,
en aplicacion de los criterios establecidos en el Anexo V de la citada Ley 21/2013, sefiala que
la modificacién no establece criterios nuevos que puedan establecer un marco para proyectos
y otras actividades que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, que no se
detecta ninguna influencia apreciable en otros Planes o Programas, que es totalmente
pertinente para la integracion de consideraciones ambientales, que no se detectan impactos
ambientales significativos ni se van a producir los relacionados con la obra civil o la
edificacion, y que se considera adecuada para la implantacion de la legislaciéon comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente. No se aprecian en el entorno afectado espacios
naturales relevantes, ni ambitos de elevado valor y vulnerabilidad ambiental.

Por otra parte, ¢l documento de la Modificacion del PGOU no presenta
modificaciones que puedan tener efectos ambientales respecto al Borrador de Plan sometido a
evaluacion ambiental estratégica.

Por todo ello se considera suficiente el contenido del documento a efectos de su
cumplimiento.

Complementariamente, habra de llevarse a cabo el seguimiento ambiental de los
efectos del plan tal y como se sefiala en el apartado 11 del Documento Ambiental Estratégico.

A.10. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y OTROS ASPECTOS SECTORIALES

PLANEAMIENTO TERRITORIAL

En relacion con la “Modificacion de las Directrices de Ordenacién Territorial
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (DOT) relativa a la cuantificacion
residencial”, la presente modificacion no incrementa la edificabilidad residencial actualmente
prevista en el planeamiento general vigente.

El Plan Territorial Parcial del Bilbao Metropolitano sefiala Unicamente su
consideracién como suelo residencial urbano sin establecer determinacion alguna al respecto.

El Planeamiento Territorial Sectorial actualmente vigente no afecta al ambito
de la modificacion.
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En el ambito de carreteras, la modificacion no contiene alteracion alguna relativa
a la red viaria rodada, la cual se corresponde con elementos del suelo urbano municipal.

SUELOS CONTAMINADOS

El suelo correspondiente al &mbito de la modificacién no contienc clementos
incluidos en el inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo.

Por ello, no resulta necesaria la adopcion de medidas especificas mas alla del
cumplimiento general de la legislacién vigente en materia ambiental.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Sistema General Aeroportuario de Bilbao genera unos condicionantes para la
ocupacion del territorio derivados de las servidumbres aeronduticas legales. Estas
servidumbres acronauticas se han actualizado mediante Real Decreto 370/2011, de 11 de
marzo, modificando los planos de las servidumbres correspondientes al Plan Director del
Aeropuerto de Bilbao.

Como se ha indicado en el apartado de antecedentes de esta memoria, el
26/03/2018 se recibe informe de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea
en respuesta a consulta efectuada el 30/11/2017 de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién
Final 1* del Real Decreto 297/2013. Concluye que el informe resulta favorable en lo que a
servidumbres acronduticas se refiere, con las condiciones que impone, siempre y cuando las
construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las
servidumbres aeronduticas.

En este sentido sefiala que el ambito de la modificacion se encuentra en su
totalidad incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al aeropuerto
de Bilbao, y adjunta planos en los que se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Bilbao que afectan a dicho
ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea. Dichos planos s¢ incorporan en la
documentacion grafica normativa de la ordenacion estructural de la modificacion como
Anexo VI, dejando constancia expresa del parrafo anterior en la normativa escrita.

En el ambito objeto de ordenacidn, situada en la zona de la envolvente de
servidumbres de operacion de aeronaves, las limitaciones de alturas de las servidumbres
quedan situadas en su limite este con cotas maximas de +180. Teniendo en cuenta que las
cotas de terreno en el ambito de la modificacion se sitian aproximadamente en una horquilla
de entre +24 y + 35 metros, y las alturas de edificacion previstas, se determina que hay cota
en principio suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por
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dichas construcciones que en cualquier caso deberan quedar por debajo de las mismas
incluidos todos sus elementos, incluidas las grias de construccion y similares. En cualquier
caso, afiade, al encontrarse la totalidad de los ambitos incluida en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronduticas, la ejecucién de cualquier instalacion, construccioén o
plantacion requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, lo que
igualmente se hace constar en la normativa escrita.

REDES DE TELECOMUNICACIONES

Como se ha indicado en el apartado de antecedentes de esta memoria, el
24/01/2018 se recibe informe de la Subdireccién General de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones en respuesta a consulta efectuada el 30/11/2017 de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
Concluye que el informe resulta favorable en relacién con la adecuacion de la modificacion
pretendida a la normativa sectorial de telecomunicaciones. De acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 31.1 de la mencionada Ley la normativa dictada por cualquier Administracion Publica
debera reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico o de la propiedad privada para
el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas. Dichas redes se incluyen
en el Plan General vigente en el uso pormenorizado de “Servicios Generales” del global de
Equipamiento, seglin define en su articulo 5.03.28-8, y se regulan en el articulo 5.03.35 que
en su apartado 1 dispone con caracter general que “Seran de obligado cumplimiento las
determinaciones de normativas sectoriales correspondientes y concretamente las normas
basicas de Edificacion y la norma de proteccion de incendios NBE-CPI-96 (RD 2177/1996,
BOE n° 261)”. La disposicién pretende la adaptacion continua de la normativa del plan a la
evolucion de la legislacion sectorial durante el tiempo de su vigencia, debiendo entenderse
referenciada la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones como normativa
de obligado cumplimiento, como no podria ser de otra forma.

OTROS ASPECTOS

La modificacion no contempla incremento de edificabilidad respecto a las
previsiones del vigente PGOU de Barakaldo, ya edificadas y en servicio, por lo que se
considera que las redes de servicios previstas garantizan un suministro adecuado en lo relativo
a recursos hidricos, energéticos o de telecomunicacion. En ese sentido, se considera que,
independientemente de las consultas que deban formularse a las distintas administraciones
sectoriales, no existe afecciéon a las redes actuales que deba ser justificada de manera
explicita. De igual forma el PGOU garantiza la suficiencia del resto de redes de servicios,
acceso rodado y peatonal.

A.11. CUESTIONES TRANSVERBALES.

ACCESIBILIDAD.

En lo relativo a la accesibilidad se estara a lo establecido en el articulo 5.01.51 de
las Normas Urbanisticas del vigente PGOU, ya que la modificacion no introduce
modificaciones que puedan afectar a las condiciones de accesibilidad de las edificaciones.

Se observa que la Calle El Castillo, aunque en la actualidad es accesible desde
Arrontegi a la plataforma situada a su nivel, y mediante rampa a la inmediata inferior desde la
que se produce ¢l acceso al centro comercial y a las viviendas, no concluye esta caracteristica
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colocacion de ascensor o solucion alternativa.

IGUALDAD Y PERSPECTIVA DE GENERDO

En cuanto a igualdad y perspectiva de género, incorporar la perspectiva de género
en el planeamiento es una prescripcion legal, presente en las normas europeas, estatales y del
Pais Vasco. En particular, la “Ley Organica para la igualdad efectiva de mujeres y hombres”
de 22 de marzo de 2003, establece en su articulo 31 que las Administraciones Ptblicas
tendran en cuenta en el disefio de la ciudad y en la definicion y ejecucion del planeamiento la
perspectiva de género. Asimismo, la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de
Mujeres y Hombres, en su articulo 46 conmina a los poderes publicos vascos a arbitrar los
medios necesarios para garantizar que sus politicas y programas en materia de medio
ambiente, vivienda, urbanismo y transporte integren la perspectiva de género, considerando,
entre otras, cuestiones relativas a la seguridad de las personas, a facilitar la realizacion del
trabajo doméstico y de cuidado de las personas y la conciliacion de la vida personal, familiar
y laboral, asi como a fomentar una mayor participacion de las mujeres en el disefio y
ejecucion de las citadas politicas y programas.

En base a todo ello se han planteado las lineas estratégicas siguientes:

e  Garantizar la presencia de actividades terciarias de proximidad en la zona residencial para
evitar la segregacion de usos. Regular por tanto los usos en los locales comerciales y
actividades de proximidad para garantizar la vitalidad urbana, la seguridad, la cercania y
la accesibilidad a los bienes cotidianos.

e Regular y garantizar que en todo tipo de viviendas, independientemente de su tamafio,
estén bien resueltos todo lo relacionado con las actividades de mantenimiento del hogar,
tendedero y lavado de ropa, despensa de alimentos y espacio para guardar bicicletas,
carros de bebé¢, sillas de ruedas y vehiculos eléclricos necesarios para las personas
mayores y/o con discapacidad, etc.

e Diversificar y ampliar el concepto de equipamiento publico y privado, integrandolo en la
edificacion y plantear nuevas soluciones versatiles, para responder a las necesidades
sociales cambiantes, y a los condicionantes de indole urbanistica, econémica o social que
tienen los distintos ambitos.

e Disefio de espacios urbanos de clara lectura a fin de que la mitad de la poblacién no sufra
temor o restrinja €l uso y disfrute del espacio urbano debido al temor de los colectivos
mas vulnerables.

e Eliminacion de espacios marginales, alejados 0 monofuncionales, sin control, tratados
como vacios urbanos, que generen miedo e inseguridad. Se plantea en este sentido la
posibilidad de uso de la Calle El Castillo como extension de los usos previstos en el
centro comercial a fin de propiciar su dinamismo y uso como espacio urbano seguro.
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e Adecuacion de los minimos de iluminacion en los espacios publicos a fin de eliminar las
zonas infrailuminadas disefiando espacios publicos de facil lectura, evitando las areas
marginales o traseras, las zonas oscuras o menos iluminadas, acercando los recorridos
peatonales ¢ intercalando los equipamientos publicos en la trama urbana.

En lo relativo a prevencion de riesgos naturales y seguridad se estard a lo
establecido el en los articulos 5.01.46, 5.01.47 y 5.01.48 de las Normas Urbanisticas del
vigente PGOU.

NORMALIZACION DEL USO DEL EUSKERA

En cuanto a perspectiva lingiiistica, no cabe deducir impactos respecto a la
normalizacion del uso del euskera, por lo que se considera que no procede la aplicacion del
procedimiento establecido en el apartado 7 del articulo 7 de la LILE 2/2016. Debido a la
dimension y alcance de la modificacion, se plantean como medidas suficientes la presentacion
de la documentacion tanto en euskera como en castellano y la colaboracion permanente con el
area municipal competente en la materia.

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTD

Se incorpora plano de situacion y emplazamiento de ambas Unidades de
Ejecucion a fin de facilitar su ubicacion en el municipio.

Barakaldo, Agosto 2019.

El Jefe del Servicio Técnico de Urbanismo

Ramon Mardones Ibarra
Arquitecto
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MODIFICACIAON PUNTUAL 24~ MP 15 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACIAN URBANA EN EL AMBITO UE 11 CASTILLA MUNIBE
ORDENACIAON ESTRUCTURAL {APROBACIAN INICIAL AGOSTO 201 9)

B. ORDENACIAN ESTRUCTURAL
B.1. UNIDAD DE EJECUCIAN UE 11 A MUNIBE
DELIMITACIAN

Se delimita por las calles Munibe, San Fernando y Arcipreste de Hita. Presenta
una complicada relacion con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya
topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacion coincide con la del
subambito Munibe definido en el Plan General vigente, con una superficie de 1 380,20 m2.

MEMORIA DESCRIPTIVA

En este ambito las determinaciones del planeamiento vigente se¢ entienden
satisfactorias y suficientes, observandose unicamente necesaria su vinculacién a una
ordenanza general tnica resolviendo la duplicidad existente. En este sentido, y teniendo en
cuenta la prevision para su desarrollo por Estudio de Detalle, se opta por referir la Ordenanza
de Aplicacién a “Ambito”, teniendo en cuenta su particular ubicacién en la trama urbana y su
topografia, que exige el remate de la manzana formada por una doble hilera de edificacion
perimetral, de reconocido interés con su inclusion en el Catalogo de Proteccion, que da lugar a
la calle San Fernando y a un gran patio interior, que se suma al sistema local de espacios
libres de uso publico, en la esquina entre aquélla y la calle Munibe. Se mantiene en el
apartado de Directrices de Ordenacién de la ficha, por su tipologia en relacién con la manzana
a la que sirve de remate, la referencia a la Ordenanza OR-1 de Alineacion Viaria, pero
asignandola al Grado 1 propio de manzanas de edificacion perimetral con patio de manzana, a
fin de que sirva como guia orientativa para la ordenacion y el establecimiento del residencial
en vivienda colectiva como uso caracteristico.

Con motivo de la separacion en dos unidades se recalcula el Aprovechamiento
Medio de la nueva unidad = (330*1,65 + (1 518-330)*1)/1 380,20 = 1,26 m2/m2, siendo el
uso residencial colectivo el caracteristico.

ESTANDARES LEGALES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

El articulo 105 LvSU establece que toda modificacion de la ordenacion
establecida por un plan urbanistico que aumente la edificabilidad urbanistica o incremente la
intensidad de los usos distintos de los de las dotaciones publicas debera justificar que se
mantiene la debida calidad urbana en cuanto a dotaciones y suelos protegidos, considerar las
necesidades y las posibilidades de acceso real en el municipio a los usos establecidos como
protegidos por la calificacion, todo ello conforme a los instrumentos de ordenacion territorial,
y garantizar la mejor realizacion posible de los estandares legales minimos de la ordenacion.
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En caso de incremento de la edificabilidad urbanistica para el uso de vivienda se requiere la
prevision de mayor superficie de terrenos destinados a dotaciones piiblicas de zonas verdes y
espacios libres y a alojamientos dotacionales, en la proporcién minima legalmente
establecida, disponiendo en el propio ambito dotacién suficiente para garantizar, tras el
incremento de la edificabilidad urbanistica propuesta, el estandar dotacional previsto. Afiade
igualmente al respecto en su apartado 4 que adicionalmente, deberd garantizar también un
adecuado nivel dotacional de sistema local de espacios libres en el propio ambito en
conformidad con los estandares que en el mismo texto legal se establecen, en referencia a los
articulos 78 y 81 LvSU sobre estindares de reserva para dotaciones publicas de sistemas
generales y de alojamientos dotacionales.

Aunque no resulta de aplicacién en este caso, por no aumentar la edificabilidad
urbanistica ni incrementar la intensidad de los usos distintos de los de las dotaciones publicas,
y tratandose en este momento de suelo urbano consolidado, se procede a continuacion a su
analisis.

e Edificabilidad urbanistica. Segun lo dispuesto en el articulo 77 LvSU, en las areas de
suelo urbano no consolidado a ejecutar mediante actuaciones integradas con uso
predominantemente residencial, como es el caso, la edificabilidad fisica maxima sobre
rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones publicas no podra superar el
indice de 2,3 ni ser inferior a 0,4 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo
de la superficie del area, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.
Aunque no resulta de aplicacion en este caso se comprueba para la ordenacidon propuesta
indice de 1518 / 1 380,20 = 1,10 m2¢/mc2, conforme al estandar, calculado con los
criterios a que se refiere el articulo 3 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estdndares
urbanisticos (DEU).

¢ Dotaciones pablicas de la red de Sistemas Generales.

a) Los articulos 78 LvSU y 5 DEU establecen para dotaciones publicas de la red de
espacios libres para el uso de zonas verdes y parques urbanos reserva de una
superficie de suelo no inferior a 5 metros cuadrados por habitante previsto en el
planeamiento, tomando como referencia la correlacion de un habitante por cada 25
metros cuadrados de superficie construida destinada al uso de vivienda en suelo
urbano y urbanizable. Segiin medicion realizada al efecto por este Servicio sobre la
serie 3 de planos del PGOU de sistemas generales, se calcula un total para zonas
verdes y espacios libres en suelo urbano y urbanizable de 1 686 345 m2s que para un
total aproximado de 100 000 habitantes supone un indice de 16,86 m2/habitante,
muy superior al estandar establecido. No existe en el ambito reserva de suelo a
incluir en el Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres.

b) Los articulos 78.3 y 80 LvSU y 10 DEU establecen en las dreas de suclo urbano no
consolidado a ejecutar mediante actuaciones integradas de uso predominantemente
residencial, la obligacion de reserva de suelo con destino a viviendas sometidas a
algin régimen de proteccidon publica de como minimo el 40% del incremento de la
edificabilidad urbanistica de wuso residencial, respecto de la previamente
materializada, que se establezca en cada area, porcentaje que se desglosa en un
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minimo del 20% de la edificabilidad urbanistica de uso residencial para la
construccién de viviendas de proteccion oficial de régimen general y especial (VPO),
y el restante hasta alcanzar el 40% con destino a viviendas de proteccion oficial de
régimen tasado (VTM).

En el mismo sentido la Disposicion Transitoria Cuarta LvSU sefiala que dichos
estandares resultan exigibles para las modificaciones de planeamiento general sobre
las que no haya recaido aprobacion inicial a la entrada en vigor de la ley, indicando
que no sera exigible para las modificaciones de ordenacidn estructural adaptada a la
Ley 17/1994 en las que no se incremente la edificabilidad urbanistica de uso
residencial, y si cuando se produzca un incremento de la misma. Afiade finalmente al
respecto que los estdndares y cuantias minimos de viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica previstos en la Ley 17/1994 se deberan realizar sobre
la base de viviendas de proteccion oficial de régimen general y especial.

El Plan General que se modifica estd adaptado a la Ley 17/1994 en los términos a
que se refiere el apartado 5.2 de su Memoria por lo que, no existiendo incremento de
la edificabilidad urbanistica, no resulta obligaciéon de reserva alguna de suelo con
destino a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica.

Los articulos 81 LvSU y 5.1-b) y 17 DEU establecen la necesidad de calificar en
ambitos de uso predominantemente residencial, con destino a alojamientos
dotacionales una superficie de suelo no inferior a 1,5 metros cuadrados por cada
incremento de 100 metros cuadrados de techo de uso residencial sobre la
edificabilidad previamente materializada, cuya localizacién concreta se realizara por
la ordenacién urbanistica pormenorizada. No existiendo incremento de la
edificabilidad urbanistica, no resulta obligacion de reserva alguna de suelo con
destino a alojamientos dotacionales.

FICHA DE AMBITO

La ordenacion estructural de la Unidad de Ejecucion se resume en la Ficha de
Ambito que se adjunta a continuacién y se elabora con formato similar al de las fichas del
PGOU, y permite una sencilla descripcion, comparacion y entendimiento de las
determinaciones que se modifican.
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE

Uso caracteristico: RESIDENCIAL
Superficie Total: 1 380,20 m2s
LIMITE AMBITO —
Edificabilidad Bruta: 1,10 m2c/m2s LIMITE EDIFICACION —
RESIDENCIAL
Aprovechamiento Medio: 1,26 m2/m2
ORDENANZA OR1?
TipO de ordenacién: IMPUESTA EQUIPAMIENTO | I
zoNA VERDE PuBLicA [
Instrumento de Desarrollo: ESTUDIO DE DETALLE (1) ZONA VERDE PRIVADA [ |
, ESPACIO LIBRE |
Sistema de Actuacién: COOPERACION
Etapa: SEGUNDO CUATRIENIO

(1} La presente Modificacién incluye la ordenacién pormenorizada que podrd alterarse mediante el
instrumento de ordenacién pormenorizada que corresponda segun su alcance.
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE
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CLASE CALIF. SUP. CALIF. SUP. ORD. DE APROV | N° VIV,
DE SUELO GLOBAL M2S PORMEN, M2S APLICACION M2C
Suelo Urbano Comunic. 451,00
1IVV y EELL 439,00
Uso PUblico*
1ZVVy EELL 160,20
Uso Privado
Residencial | 1380,20 | Resid. Colect, | 330,00 Ambito 1518 12
TOTALES 1 380,20 1518 12

(*) Incluird la superficie de zonas verdes y espacios libres destinada al uso publico, bien sean
de titularidad publica o privada.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 1518 m2c

EDIFICABILIDAD BRUTA (INC. $.G.}: 1,10 m2¢c/ma2s

DENSIDAD NETA GLOBAL (EXC. S.G.): No relevante

APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,26 m2/m2
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (SANTA TERESA):

Residencial Colectivo: 1,00
Residencial de Proteccidén Publica: 0,55
No residencial planta baja: 1,65
No residencial resto plantas 0.83
Aparcamiento: 0,50
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ORDENACION EBTRUCTURAL UE 11 A MUNIBE (ArPROBACIAN INICIAL ADOSTO 2019) 27

Herriko Plaza, 1 » 48901 BARAKALDO e Tel.: 944789100 * e-mail: ayuntamiento@harakaldo.org * http://www.barakaldo.eus * FLK./CLF. P -48 - 01700 - H



UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE
1. Localizacién:

La unidad de ejecuciéon UE 11 A Munibe se encuentra delimitada por las calles Munibe,
Ferrerias y Arcipreste de Hita.

2. Objeto:
Se pretende dar una respuesta arquitecténica de ciere de edificacién al testero que
presenta el grupo San Fernando. Se consigue asimismo dotar de una buena comunicacién a

la calle interior San Fernando. Como elemento afadido una pequena zona verde que
mejora considerablemente el érea libre del interior del grupo.

3. Directrices de Ordenacién:

Se vincula la Ordenanza OR-1 Grado 1. La presente Modificacion incluye la ordenacion
pormenorizada que podrd alterarse mediante el instrumento de ordenacién pormenorizada
gue corresponda segUn su alcance. Conforme con lo dispuesto en el articulo 56-h de la Ley
2/2006 del Suelo y Urbanismo, las alineaciones y rasantes senaladas en la documentacién
gréfica de la ficha constituyen determinaciones de ordenacion pormenorizada, y tendrdn,
por tanto, cardcter orientativo, fijGndose en la ordenacion pormenorizada.

4. Grado de Vinculacién:

Régimen general de vinculacién de dmbito y concreciones de las directrices de ordenacion.
5. Cesiones Obligatorias:

Se cederdn todos los sistemas locales calificados una vez urbanizados.

6. Cargas de Urbanizacién:

La urbanizacidn de todos los sistemas locales de cesidn.
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PLANDOS

La ordenacion estructural de la nueva Unidad de Ejecucion UE 11 A MUNIBE no

supone alteracion de la documentacion grafica del planeamiento general salvo en lo que se
refiere a la denominacion que figura en los rétulos de los planos 1.3.1 de Gestién y
Programacién, 1.4.1 de Ambitos de Equidistribucion, 1.5.1 de Edificios Fuera de Ordenacion,
y 4.3 de Alineaciones y Calificacion Pormenorizada. Coinciden con los que se incorporan
para la Ordenacidon Estructural de la Unidad de Ejecucion UE 11 B Castilla que sigue a
continuacion, una vez corregidos, los planos que se enumeran. (Ver pagina 40).

Plano 1.3.1
Plano 1.4.1
Plano 1.5.1
Plano 3.2
Plano 4.3

- e e e e e e e e e e e

Gestion y Programacion
Ambitos de Equidistribucion
Edificios Fuera de Ordenacién
Calificacion Global

Alineaciones y Calificacion Pormenorizada
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B.2. UNIDAD DE EuecucidN UE 11 B CASTILLA
DELIMITACION

Se encuentra en la confluencia de las calles Arrandi, Pormetxeta y Arrontegi.
Presenta también una complicada relacion con el entorno, formando parte de manzana
incompleta cuya topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacion
coincide aproximadamente con la del subambito Castilla definido en el Plan General vigente.
En este sentido indicar que una vez examinado el levantamiento topografico, y contrastados
los datos resultantes con la realidad fisica de las fincas incluidas en la demarcacion de la
Unidad, se hace necesaria la precision o ajuste de sus limites, incluyendo una pequeiia parcela
vacante de edificacion de 109,64 m2, y excluyendo otra pequefia porcion erroneamente
incluida de 21,10 m2 e integrante de uno de los edificios que se sitian fuera de la
demarcacién de la Unidad, mas concretamente del edificio sefialado con el niim 9 de la calle
Arrontegi, resultando una superficie de suelo definitiva de 5 617,73 m2.

MEMORIA DESCRIPTIVA

No se incorpora ninguna modificacién de la ordenacién urbanistica estructural
respecto de la contenida en el Plan General vigente en lo relativo a la edificabilidad
urbanistica. Unicamente, tal y como se ha indicado con anterioridad, se define con mayor
precision y caracter estructural el modelo mixto residencial — comercial al que ya se alude en
el apartado “2. Objeto” de la ficha de 4mbito vigente, estableciendo la intensidad minima y
méxima que corresponde a cada uno de los usos caracteristicos, terciario-equipamiento
privado y residencial que se incorporan a la unidad, tal y como ya se desprende del analisis
anteriormente comentado.

Asi, en coincidencia con lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado anulado,
se¢ establece que la edificabilidad minima destinada al uso caracteristico Terciario-
Equipamiento Privado sera de 12 906,00 m2c, restando para el Residencial un maximo de
11 953,00 m2c.

El uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que se determina para la
superficie ocupada por el actual Centro Comercial Los Fueros, con la superficie minima
referida anteriormente, se implementa en consonancia con las recomendaciones explicitadas
en los trabajos realizados por la consultora IKEI para el Plan Estratégico Comercial
“Barakaldo 2017” y en el “Informe sobre los posibles usos en el Centro Comercial de los
Fueros”.

El Plan Estratégico Comercial percibe una situaciéon actual en la que los
establecimientos comerciales activos dinamizan por su cuenta y se vinculan poco al turismo y
la cultura, en la que respecto de la cooperacion publico privada los departamentos programan
y comunican, pero no se aprovechan sinergias de colaboracién en red, y en la que desde el
urbanismo se observa que el centro se extingue sucesivamente, la potencialidad del centro de
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Pormetxeta no se aprovecha, resultando una ciudad “invisible” de servicios sin una identidad
diferenciadora que precisa de un agente dinamizador. Propone al respecto la hahilitacion de la
Plaza Pormetxeta como punto de encuentro artistico y ciudadano, definiendo usos idéneos de
asociaciones, colectivos, grupos de musica, artistas, clubs deportivos..., habilitando suelo,
luz, agua, servicios comunes, y adjudicando gestién Publico/Privada para la ocupacién de
espacios, formando parte importante en la culminaciéon del Eje Creativo Herriko
Plaza/Portu/Pormetxeta, en el que se incluye el &mbito objeto del presente documento, que
propone y enlazaria con la zona Urban/Ria. En este sentido, y alentando la cooperacion
publico-privada que se demuestra mas efectiva si se delimita el espacio y se fijan retos
concretos que mantengan viva la singularidad del Centro, propone hacer de la Plaza
Bideonera la puerta de acogida de los barakaldeses y de los visitantes, ofreciendo a su vez,
una variedad de motivos comerciales, culturales, ... para pasar por el Centro de la ciudad, y
hacer de la Herriko Plaza el punto de enlace con Urban y la Ria a través de unas calles y
plazas que son punto de encuentro para colectivos ciudadanos relacionados con el arte, la
artesania, el deporte, la musica,...

En el “Informe sobre los posibles usos en el Centro Comercial de los Fueros”
adjudicado en su momento a IKEI con el objeto de obtener un dictamen sobre la situacion del
ambito de estudio y posibles usos de los espacios del actual Centro Comercial Los Fueros,
que se incluye en el presente documento de modificacion como Anexo I de la ordenacion
estructural, tras destacar la pérdida de las ensefias que en 2010 estaban en €l instaladas y el
actual estado de vaciedad que sélo se rompe con el supermercado de Eroski ubicado en la
planta baja, y reconociendo su fracaso comercial, recoge experiencias de revitalizaciéon o
cambios de usos en edificios singulares y sugiere un perfil de actividades que dada la
excelente ubicacion y la estrategia zonal que el Plan del Comercio 2017 establece, podria
dotar de atraccion a la superficie actualmente disponible. En este sentido, analizada su
situacion en relaciéon con la ciudad, en un entorno que supone una amenaza, con calles
cercanas con mucho local vacio, y la abandonada Plaza Pormetxeta que no genera flujos ni
sirve de conexion con Urban y la Ria, observa sin embargo, su ubicacién central junto a la
Herriko Plaza, con el Ayuntamiento y el Instituto en su entorno, y con la zona comercial de la
calle Fueros a corta distancia. Hay, indica, poblacidn residente cercana, centralidad urbana y
centros de flujos peatonales proximos (Ayuntamiento, Instituto, ...), buena accesibilidad con
parking publico en la misma plaza. Sin duda, afiade, la recuperacion del Centro Comercial
facilitaria la revitalizacion del EJE creativo a que se refiere el ya citado Plan Estratégico
Comercial “Barakaldo 2017”. Tal vez se necesite dar cabida a nuevas actividades y perfiles
comerciales que logren devolver el atractivo que inicialmente tuvo.

Como conclusién de su andlisis plantea que, en contra de los situados en la
periferia, la calle de la ciudad tiene todavia, por un lado, la ventaja de la proximidad para los
residentes en el entorno, y por otro, el gusto por la autenticidad para los visitantes, siendo en
este ultimo factor en el que debe colaborar el CC Los Fueros con el conjunto de la ciudad.
Entiende como aspecto destacable, en el que incide repetidamente, que la revitalizacion del
CC Los Fueros precisa de la colaboracion publico privada, de modo que desde la colaboracién
publica se facilite la implantacion de usos mixtos (alojamiento, formacion,...), y temporales
(pop up), reorientando su apoyo al emprendizaje y fomentando espacios creativos de
encuentro en el CC (Makers, Coworking,..), y por la parte privada, se fomente el uso de
locales, pactando con los nuevos inquilinos una politica de precios de alquiler creciente en el
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tiempo hasta alcanzar precios de mercado, haciendo referencia a la Agencia de Desarrollo
Municipal Inguralde como posible supervisor dando fe de la evolucion de los nuevos negocios
en los 3 afios del periodo de maduracién.

En referencia a los espacios comunes sefiala la necesidad de llenar de vida el
hueco central y algunos amplios pasillos con su utilizacién como area expositiva, en apoyo de
la necesidad del arte de puntos de encuentro con los ciudadanos, y percibe la plaza interior (el
Foro), nada més atravesar la entrada principal, como un espacio multiuso con
establecimientos gastrondmicos en sus laterales y en el centro mesas/sillas que puede
transformarse en un espacio para charlas tipo TED con proyecciones en una pantalla lateral
(también utilizable para deporte/cine/musica). Afiade al respecto que la implicacién de
colectivos ciudadanos diferentes y la caracterizacion del espacio deben facilitar el uso de estos
espacios por diferentes estratos de edad, siendo un punto de encuentro ciudadano al abrigo del
frio (o calor) y la lluvia, ubicando elementos informales para sentarse (de acceso libre) y leer
o comer algo. Entiende que la busqueda de la implicacién de empresas relevantes en el uso
del CC Los Fueros como punto de difusion y de encuentro con la ciudadania es una tarea
necesaria que daria consistencia a la funcién social que se pretende para este espacio.

En relacion con los locales comerciales se refiere al posible uso de la terraza
trasera que sirve de union entre los diferentes niveles de las calles laterales como zona de paso
a un alojamiento singular que entiende que cabria promover en el CC Los Fueros, bien con
apartamentos de estancias cortas, bien destinado a albergues juveniles o uso familiar con
habitaciones de distintos tamafios, y afiade la importancia de posibilitar el acceso directo de
los locales de la planta baja al exterior que permitiria hacer mas presente la actividad
comercial que encierra el CC Los Fueros. Se refiere finalmente a la creacion de espacios
destinados a Makers y Coworking que debieran también utilizar la entrada trasera, pudiendo
extender su actividad hacia el exterior usando la terraza de enlace, bien con carpas, bien con
volumetrias singulares para determinados semanas del afio.

Es en este conjunto de posibilidades en el que se pretende la definicion del uso
caracteristico que se define como Terciario-Equipamiento Privado entendido como el
conjunto de actividades que abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a
que se refieren las Secciones 4* y 5% del Capitulo 3 “Normas Particulares de los Usos” del
Titulo V “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos” del Plan General, que seran
referencia para su régimen urbanistico particular. La ordenacidon pormenorizada establecera
detalladamente de entre los usos pormenorizados citados aquellos compatibles con el
catacteristico atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios que en
este sentido pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad variada, basada
en el modelo de "centro comercial urbano" que sirva de elemento focalizador y de atraccion
para el ntcleo urbano de influencia.

Se prevé, en la plaza de uso publico prevista en la C/Castillo, la posibilidad de
destinar parcialmente una parte de su superficie a actuaciones encaminadas a resolver los
problemas de iluminacion natural y/o ventilacién de sétano.
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Con motivo de la separacion en dos unidades se recalcula el Aprovechamiento
Medio de la nueva unidad = (3 518,50*1 + (12906 — 3 518,50)*0,70 + 11 953*0,65) /
5617,73 = 3,18 m2/m2, siendo el no residencial en planta baja en Castilla el uso
caracteristico.

En la ficha se reajustan las superficies conforme con la nueva topografia y
delimitacion, revertiendo en mayores espacios libres de uso publico los excesos respecto a la
ficha actual. Ya se ha expresado en el apartado referente al "objeto de la modificacion" como
la voluntad del Plan General actualmente vigente es la de disefiar para el ambito de Castilla un
edificio de cardcter mixto Terciario Residencial con predominancia del primero. El Plan
General vigente, en su complejidad de redaccién y elaboracién, no llega en su expresion
grafica a expresar con claridad este aspecto. Es por ello que, con el fin de precisar tal
circunstancia su calificacion pormenorizada se grafia como mezcla de Terciario y
Residencial, con rayado que simboliza ambos usos, siendo el terciario el caracteristico por ser
el predominante. |

Las demas determinaciones de ordenacion estructural se mantienen tal y como se
disponen en el Plan General vigente, con la excepcidn de una ligera reduccién de la superficie
destinada a sistema general de comunicaciones que se reduce pasando de 433m2 a 240,73m2.
Esta superficie se corresponde con una porcién de acera del ambito de Castilla que no
responde a lo que debiera ser un sistema general de comunicaciones. Dicha superficie se
compensa con un incremento de los espacios libres de uso publico que pasa de 1 362m2 a
1 858,50 m2, en beneficio de la calidad urbana en lo que se refiere a dotaciones.

ESTANDARES LEGALES DE LA ORDENACIAON ESTRUCTURAL

El articulo 105 LvSU establece que toda modificacion de la ordenacion
establecida por un plan urbanistico que aumente la edificabilidad urbanistica o incremente la
intensidad de los usos distintos de los de las dotaciones publicas debera justificar que se
mantiene la debida calidad urbana en cuanto a dotaciones y suelos protegidos, considerar las
necesidades y las posibilidades de acceso real en el municipio a los usos establecidos como
protegidos por la calificacion, todo ello conforme a los instrumentos de ordenacién territorial,
y garantizar la mejor realizacion posible de los estdndares legales minimos de la ordenacion.
En caso de incremento de la edificabilidad urbanistica para el uso de vivienda se requiere la
prevision de mayor superficie de terrenos destinados a dotaciones publicas de zonas verdes y
espacios libres y a alojamientos dotacionales, en la proporcion minima legalmente
establecida, disponiendo en el propio dmbito dotacién suficiente para garantizar, tras el
incremento de la edificabilidad urbanistica propuesta, el estandar dotacional previsto. Aflade
igualmente al respecto en su apartado 4 que adicionalmente, deberd garantizar también un
adecuado nivel dotacional de sistema local de espacios libres en el propio ambito en
conformidad con los estdndares que en el mismo texto legal se establecen, en referencia a los
articulos 78 y 81 LvSU sobre estandares de reserva para dotaciones publicas de sistemas
generales y de alojamientos dotacionales.

Aunque no resulta de aplicacién en este caso, por no aumentar la edificabilidad
urbanistica ni incrementar la intensidad de los usos distintos de los de las dotaciones publicas,
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y tratandose en este momento de suelo urbano consolidado, se procede a continuacién a su

analisis.

o Edificabilidad urbanistica. Segun lo dispuesto en el articulo 77 LvSU, en las areas de
suelo urbano no consolidado a ejecutar mediante actuaciones integradas con uso
predominantemente residencial, como es el caso, la edificabilidad fisica maxima sobre
rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones publicas no podra superar el
indice de 2,3 ni ser inferior a 0,4 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo
de la superficie del area, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.
Aunque no resulta de aplicacion en este caso se comprucba para la ordenacién propuesta
indice de 11 953 / 5 377,00 = 2,22 m2c/mc2, conforme al estandar, calculado con los
criterios a que se refiere el articulo 3 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares
urbanisticos (DEU).

e Dotaciones piblicas de la red de Sistemas Generales.

¢) Los articulos 78 LvSU y 5 DEU establecen para dotaciones publicas de la red de
espacios libres para el uso de zonas verdes y parques urbanos reserva de una
superficie de suelo no inferior a 5 metros cuadrados por habitante previsto en el
planeamiento, tomando como referencia la correlacion de un habitante por cada 25
metros cuadrados de superficic construida destinada al uso de vivienda en suelo
urbano y urbanizable. Segiin medicion realizada al efecto por este Servicio sobre la
serie 3 de planos del PGOU de sistemas generales, se calcula un total para zonas
verdes y espacios libres en suelo urbano y urbanizable de 1 686 345 m2s que para un
total aproximado de 100 000 habitantes supone un indice de 16,86 m2/habitante,
muy superior al estandar establecido. No existe en el dmbito reserva de suelo a
incluir en el Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres.

d) Los articulos 78.3 y 80 LvSU y 10 DEU establecen en las areas de suelo urbano no
consolidado a ejecutar mediante actuaciones integradas de uso predominantemente
residencial, la obligacién de reserva de suelo con destino a viviendas sometidas a
algin régimen de proteccion publica de como minimo el 40% del incremento de la
edificabilidad urbanistica de uso residencial, respecto de la previamente
materializada, que se establezca en cada area, porcentaje que se desglosa en un
minimo del 20% de la edificabilidad urbanistica de uso residencial para la
construccion de viviendas de proteccién oficial de régimen general y especial (VPQ),
y el restante hasta alcanzar el 40% con destino a viviendas de proteccion oficial de
régimen tasado (VTM).

En el mismo sentido la Disposicion Transitoria Cuarta LvSU sefiala que dichos
estandares resultan exigibles para las modificaciones de planeamiento general sobre
las que no haya recaido aprobacion inicial a la entrada en vigor de la ley, indicando
que no sera exigible para las modificaciones de ordenacién estructural adaptada a la
Ley 17/1994 en las que no se incremente la edificabilidad urbanistica de uso
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residencial, y si cuando se produzca un incremento de la misma. Afiade finalmente al
respecto que los estdndares y cuantias minimos de viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion publica previstos en la Ley 17/1994 se deberan realizar sobre
la base de viviendas de proteccién oficial de régimen general y especial.

El Plan General que se modifica esta adaptado a la Ley 17/1994 en los términos a
que se refiere el apartado 5.2 de su Memoria por lo que, no existiendo incremento de
la edificabilidad urbanistica, no resulta obligacion de reserva alguna de suelo con
destino a viviendas sometidas a alglin régimen de proteccién publica.

Los articulos 81 LvSU y 5.1-b) y 17 DEU establecen la necesidad de calificar en
ambitos de uso predominantemente residencial, con destino a alojamientos
dotacionales una superficie de suelo no inferior a 1,5 metros cuadrados por cada
incremento de 100 metros cuadrados de techo de uso residencial sobre la
edificabilidad previamente materializada, cuya localizacidn concreta se realizara por
la ordenacion wurbanistica pormenorizada. No existiendo incremento de la
edificabilidad urbanistica, no resulta obligacion de reserva alguna de suelo con
destino a alojamientos dotacionales.

FicHA DE AMBITO

La ordenacién estructural de la Unidad de Ejecucion se resume en la Ficha de
Ambito que se adjunta a continuacion y se elabora con formato similar al de las fichas del
PGOU, y permite una sencilla descripcién, comparacion y entendimiento de las
determinaciones que se modifican.
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B CASTILLA

Uso caracteristico: TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO
Superficie Total: 5617,73 m2s
Edificabilidad Bruta: 4,43 m2c/m2s LIMITE AMBITO ==
o L LIMITE EDIFICACION —
Aprovechamiento Medio: 3,18 M2/M2 RESIDENCIAL ::]
Tipo de ordenacién: IMPUESTA ORDENANZA oRr?
' EQUIPAMIENTO Bl
Instrumento de Desarrollo:  ESTUDIO DE DETALLE (1) ZONA VERDE PUBLICA -
. ZONA VERDE PRIVADA [ ]
Sistema de Actuacion: COOPERACION ESPACIO LIBRE |
TERCIARIO

Etapa: SEGUNDO CUATRIENIO

(1) La presente Modificacidn incluye la ordenacién pormenorizada que podrd alterarse mediante el
instrumento de ordenacidén pormenorizada que corresponda segun su alcance.
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B CASTILLA

CLASE CALIF. SUP. CALIF, SUP. ORD. DE APROV N°
DE SUELO GLOBAL M2S PORMEN. M2S APLICACION M2C Ve
Sist. Comunic. 240,73
General

Total $.G. 240,73
Suelo 1ZVV y EELL Uso 1 428,50
Urbano Publico*
ZIVV y EELL Uso 430,00
Privado
Residencial 5 377,00 | Terciario-Eq.Privado 3 518,50 12906,0
Residencial Col. Ambito 11953,0 105
TOTALES 5617,73 24 859 105

{*} Incluird la superficie de zonas verdes y espacios libres destinada al uso publico, bien sean
de titularidad publica o privada.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL:

EDIFICABILIDAD BRUTA (INC. S.G.):

DENSIDA

D NETA GLOBAL (EXC. $.G.):

APROVECHAMIENTO MEDIO:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (CENTRO):

Residencial Colectivo:
Residencial de Proteccién Publica:
No residencial planta baja:

No residencial resto plantas:

Aparcamiento:

24 859 m2c
4,43 m2c/m2s

No relevante

3,18 m2/m2

0,65

0,22

0.70

0.30
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B CASTILLA

1. Localizacién:

La unidad de ejecucion UE 11 B Castilla se encuentra en la confluencia de las calles Arrandi,
Pormetxeta y Arrontegi.

2. Objeto:

Se pretende consolidar una parte sustancial de una manzana cuya situacion estratégica
dentro del drea cenftral, justifica una operacion que combine el uso Residencial con el
Terciario y el Equipamiento Privado. En este sentido, 12 906,00 m2 (md&s del 50 %) de su
superficie edificable se destinard a Equipamiento Privado y a usos incluidos en el global
Terciario, debiéndose garantizar una oferta de actividades variada, basada en el modelo
de “centro comercial urbano” que sirva de elemento focalizador y de atraccidon para el
nucleo urbano de influencia.

3. Directrices de Ordenacidn:

El uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado se define como el conjunto de
actividades que abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a que se
refieren las Secciones 4° y 5% del Capitulo 3 “"Normas Particulares de los Usos” del Titulo V
“Normas Generales de la Edificacién y de los Usos" del Plan General, que serdn referencia
para su régimen urbanistico particular, La ordenacidon pormenorizada  establecerd
detalladamente de entre los usos pormencrizados citados aquellos compatibles con el
caracteristico atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios
gue en este sentido pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad
variada, basada en el modelo de "centro comercial urbano”" que sirva de elemento
focalizador y de atraccién para el nicleo urbano de influencia.

La edificabilidad urbanistica destinada al uso caracteristico Residencial tendrd cardcter de
mdxima, y la destinada al Terciario-Equipamiento Privado de minima, de manera que serd
posible la trasferencia de superficie residencial al Terciario-Equipamiento Privado siempre
que no se supere la edificabilidad urbanistica total asignada a la unidad.

Ser& asimismo posible la habilitacion de un maximo de un 15 % de la superficie del espacio
libre resultante de la formacidn de la Callle El Castillo para actuaciones encaminadas a
resolver los problemas de iluminacion natural y/o ventilacion de sétano.

Lta presente Modificacién incluye la ordenacion pormencrizada que podrd alterarse
mediante el insfrumento de ordenacién pormenorizada que corresponda segun su alcance.
Conforme con lo dispuesto en el articulo 56-h de la Ley 2/2006 del Suelo y Urbanismo, las
alineaciones y rasantes sefaladas en la documentacion grdfica de la ficha constituyen
determinaciones de ordenacién pormenorizada, y tendrén, por tanto, cardcter orientativo,
fijGndose en la ordenacidn pormenorizada

4. Grado de Vinculacidn:

Régimen general de vinculacién de dmbito y concreciones de las directrices de ordenacion.
5. Cesiones Obligatorias:

Se cederdn todos los sistemas locales calificados una vez urbanizados.

é. Cargas de Urbanizacién:

La urbanizacion de todos los sistemas locales de cesidn.
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PLaNOS

La ordenacién estructural de la nueva Unidad de Cjecucion UE 11 B CASTILLA
no supone alteracién de la documentacion grafica del plancamiento general salvo en lo que se
refiere a la denominaciéon que figura en los rétulos de los planos 1.3.1 de Gestién y
Programacion, 1.4.1 de Ambitos de Equidistribucion, 1.5.1 de Edificios Fuera de Ordenacidn,
y 4.3 de Alineaciones y Calificacion Pormenorizada, en el que ademés de los rotulos se
modifica la calificacién a mixta terciaria-residencial y se adecua la geometria y situacion de
los espacios libres a los existentes. Se incorporan a continuacion una vez corregidos los
planos que se enumeran.

Plano 1.3.1 Gestion y Programacion

Plano 1.4.1 Ambitos de Equidistribuciéon

Plano 1.5.1 Edificios Fuera de Ordenacion
Plano 3.2 Calificacion Global
Plano 4.3 Alineaciones y Calificacion Pormenorizada

Barakaldo, Agosto 2019.

El Jefe del Servicio Técnico de Urbanismo

Arquitecto
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

AELDUR
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AREA DE URBANISMO, SERVICIOS MUNICIPALES Y DISCIPLINA URBANISTICA

ANEXDOS

Tal y como se ha indicado en el apartado de “Memoria Informativa y Justificativa”
se incluyen a continuacién los siguientes Anexos:

ANEXO 1|

“INFORME SOBRE LOS POSIBLES USOS EN EL CENTRD COMERCIAL DE LOS
FUERDS"” REDACTADO POR IKEI

ANEXQO 11

“ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONAMICA FINANCIERA DE LA MODIFICACIAN
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIAN URBANA EN LA UE 11
CASTILLA-MUNIBE” REDACTADO POR ONDOAN, S. CogP.

ANEXDO 11l

“INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONGMICA DE LA MODIFICACIAON PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN LA UE 11 CASTILLA-
MUNIBE” REDACTADO POR ONDOAN, S. CooP.

ANEXO IV

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE BARAKALDO REFERIDA A LA UE-11 «CASTILLA-MUNIBE».

ANEXO Vv

RESOLUCION DEL DIRECTOR DE ADMINISTRACION AMBIENTAL DE 7 DE MAYOD
DPE 2018 POR LA QUE SE FORMULA EL “INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIAGN
URBANA, REFERIDA A LA UE-11 “CASTILLA-MUNIBE” PROMOVIDA POR EL
AYUNTAMIENTO DE BARAKALDD”.

ANEXO Vi
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
PLANOS EN LOS RUE SE REPRESENTAN LAS LINEAS DE NIVEL DE LAS

SUPERFICIES LIMITADORAS DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE BILBAD QUE AFECTAN AL AMBITO.

MODIFICACIAN PUNTUAL 2~ MP 15 DEL FLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA EN EL AMBITO UE 11 CASTILLA MUNIBE
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1 INTRODUCCION

1.1 Objeto y contenido del estudio de viabilidad econémico-

financiera

Se redacta el presente documento denominado Estudio de viabilidad econémico—
financiera, atendiendo a lo previsto en los Arts. 62.1 f) Ley 2/2006, y 31.1. e) Decreto
105/2008.

Es habitual que, para elaborar dicho Estudio de Viabilidad, se realice un analisis de la
totalidad de las cargas de urbanizacién que deben ser asumidas por la ejecucion de las
determinaciones establecidas en este documento, asi como conocer el resto de costes de
produccion de los productos inmobiliarios que se pueden realizar teniendo en cuenta las
edificabilidades urbanisticas y los usos, e incluyendo en ello los costes de construccion y

los demas gastos de la promocién.

Ademas, en el presente documento, se ha procedido a estimar la totalidad de los costes
de produccién de la urbanizacion y edificacion y establecer una propuesta de los diferentes
valores en venta de los diversos productos inmobiliarios, con el fin de establecer el
beneficio medio de la promoci6on inmobiliaria, verificando la viabilidad econémica de la
promocién mediante la obtencion de los costos medios de urbanizacién de repercusién por

m? construido del sector.

En cualquier caso, hemos de hacer notar la naturaleza que posee el presente Estudio de
Viabilidad Econémico-Financiera, al objeto de aclarar que no supone ninguna concrecién
de los costes de urbanizacion, ni del valor del suelo, que puedan ser considerados como
un precedente con caracter normativo para la elaboracién del contenido del futuro o futuros
programas de actuaciéon urbanizadora y, mucho menos, para la valoracién del suelo y
demas datos econémicos que deban ser utilizados en los correspondientes proyectos de

Reparcelacion.
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1.2 Delimitacion de las unidades 11-A, Munibe y 11-B, Castilla

El ambito de la UE-11, Castilla-Munibe se divide en los siguientes dos sub-ambitos:

UE 11 A MUNIBE

Se delimita por las calles Munibe, Ferrerias Oleta y Arcipreste de Hita. Presenta una
complicada relacion con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya
topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacién coincide con la
del sub-ambito Munibe definido en el Plan General vigente, con una superficie de 1.380,20

mZ.

FICHA DE AMBITO l'
SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE

- —

Uso caracteristico: ... RESIDENCIAL .

LIMITE AMBITO e
Superficie Total: .....cvnvicinienne 1.380,20 m2s LiMITE EDIFICACION —
Edificabilidad Bruta: ........c.... 1.10 m2c/m2s Tl Il ==-]]
Aprovechamiento Medio: ...1,19 M2/M2 ORDENANZA oi
Tipo de ordenacion: ... IMPUESTA EQUIPAMIENTO L]

7oNA vERDE PuBica (B
Instrumento de Desarrollo: ...ESTUDIO DE DETALLE ZONA VERDC PRIVADA [ ]
Sistema de Acluacion: ........... COOPERACION [SPACIO LIBRE =
Etapa: e SEGUNDO CUATRIENIO

Figura 1. Suelo urbano: unidad de ejecucion: U.E.-11 A, Munibe.
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UE 11 B CASTILLA

Se encuentra en la confluencia de las calles Portu, Pormetxeta y Réntegui. Presenta
también una complicada relaciéon con el entorno, formando parte de manzana incompleta
cuya topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacién coincide
aproximadamente con la del sub-ambito Castilla, definido en el Plan General vigente.

En este sentido indicar que una vez examinado el levantamiento topografico, y
contrastados los datos resultantes con la realidad fisica de las fincas incluidas en la
demarcacion de la Unidad, se hace necesaria la precisién o ajuste de sus limites,
incluyendo una pequefia parcela vacante de edificacion de 109,64 m?, y excluyendo otra
pequefia porcion erréneamente incluida de 21,10 m? e integrante de uno de los edificios
que se sitian fuera de la demarcacion de la Unidad, mas concretamente del edificio
sefialado con el nim 9 de la calle Réntegi, resultando una superficie de suelo definitiva de
5.617,73 m?,
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TITULO VIll: ~ AMBITOS EN SUELO URBANO
CAPITULO Ili: Unidades de Ejecucién (UE)

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B

PREY IR PSR
/iy9, ix

AL

,-ef,:’-;:!?

=

N

27

TR
A

Uso caracteristico: TERCIARIO
Superficie Total: 5.617.73 m2s
Edificabilidad Bruta: 4,43 m2c/m2s
Aprovechamiento Medio: 3,25 M2/M2
Tipo de ordenacioén: IMPUESTA

Instrumento de Desarmrolio:
Sistema de Actuaciéon: COOPERACION

Etapa: SEGUNDO CUATRIENIO

ESTUDIO DE DETALLE

CASTILLA
-
LIMITE AMBITO - e
LLIMITE FDFICACION B
RESIDENCIAL —
ORDENANZA oRY’
EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE PUBIICA
ZONA VERDE PRIVADA
ESPACIO LIBRC
TERCIARIO

g

Figura 2. Suelo urbano: unidad de ejecucién: U.E.-11 B, Castilla.
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 CASTILLA - MUNIBE

Wed) P A L
"( / ,7 _‘.,' '.",. x:‘a“’ \\x\ N
A

£y
L B - ry

I\ LT, by W/
.\: b \,.’,,45’“ A:IL P e .\.")

L

Uso caracterstico: .. ... RESIDENCWAL
—Superlicie lotal: . 6660m2s

Eficobibdod Bruta: .. ... 3BdmM2c/m

Aprovechamiento Medio: 312 M2/M2

lipo de ordenacion: . . MPUESTA

rstiumento de Desamollo: - ESTUDKD DE DETALLE

Sktema de Actuacion: ..._... COOPERACION

Etapa. . . . SEGUNDO C UATRENIO

Figura 3. Detalle de la "U.E.-11, Castilla-Munibe”, Barakaldo.

Pagina 6



Cliente: Barakaldoko Udala

Asunto: Estudio de Viabilidad Econémico-Financiera modificacién puntual del P.G.0.U. F ;
de Barakaldo en la UE11, Castilla-Munibe o n d oan
Referencia: 17.189 Rev.: 0

[T

VTILSVYO OLISNY-aNs

SN
b~ ]

¥
}

w‘w#_

Figura 4. Delimitacién de la U.E.-11.
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2 COSTES PREVISTOS

Seguidamente se presentan los costes previstos para la accién urbanizadora de la “UE-11,

Castilla-Munibe”

2.1 Coste de las obras de urbanizacion y de implantacion de los

servicios urbanos.

Aunque sin valor de precedente con caracter normativo para la elaboracién del contenido
del futuro programa de actuacién urbanizadora y mucho menos para la valoracion del suelo
y demas datos econémicos que deban ser utilizados en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, el valor econémico estimado de las nuevas infraestructuras del Sector es

el que a continuacién se indica:

Cargas urbanisticas Unidades Valor unitario Subtotal
Plan Especial y reparcelaciones | 36.956,00 2,16 € 79.959,61 €
Formalizacién de las reparcelaciones | 1,00 60.101,21€ | 60.101,21€
~ Derribos | 14.251,00 - 18,03€ | 256.950,70 €
~ Proyecto de derribo | 14.251,00 180€ 2569507 €
Licencia municipal de derribo 5,5% 14.132,29 €
Urbanizacién interna 1.935,00 180,30 € | 348.887,53 €
Viales externos | 925,00 132,22 € | 122.305,96 €

TOTAL CARGAS URBANISTICAS 908.032,38 €

2.2 Costes de indemnizacion

En cuanto al costo que suponen las indemnizaciones previstas, se han estimado los

siguientes:
Indemnizaciones Subtotal
Indemnizacion a edificaciones existentes 1.218.914,72 €
Indemnizacién a negocios exi_stentes I 255.430,14 i
Indemnizaci6n a alquileres existentes | 657.811,90 €

2.132.156,76

~ TOTAL INDEMNIZACIONES |
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3 VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

Segun lo presentado en los apartados precedentes, seguidamente se presenta la
repercusion de los costes previstos sobre el producto inmobiliario previsto para la “UE-11,
Castilla-Munibe”.

RESUMEN DE COSTOS Subtotal (€)

Cargas urbanisticas 908.032,38 €
_ Indemnizaciones | 2.132.156,76 €

TOTAL COSTOS ! 3.040.189,14 €

;Tabla 1. Repercusién de los costes sobre el producto inmobiliario

Tal y como se deduce de la tabla que se acaba de presentar, los gastos totales estimados
para la urbanizacién e indemnizacién para poder realizar la transformacion urbanistica del
ambito “UE-11, Castilla-Munibe” ascienden a la cantidad aproximada de 3.040.189 € que,
divididos entre la edificabilidad total del sector (26.377 m?) resulta un precio medio de
repercusién de la urbanizacién por m? de 115 €, cantidad razonable a asumir por la

promocion inmobiliaria.

Por otro lado, teniendo en cuenta las inversiones necesarias y la recuperacién de plusvalias

por venta de terreno, los datos estimados nos ofrecen el siguiente resultado:

Inversiones y plusvalias Cantidad (€)

Inversiones necesarias | 3.040.189,14 €

Recuperacion de plusvalias por venta de terreno | 8.361.452,49 €

Diferencia | 5.321.263,35 €

Tabla 2. Inversiones vs. Recuperacion de plusvalias.

De la comparacién de los datos anteriores se observa que el saldo es favorable a los
intereses municipales. Es decir, se da un saldo positivo entre los ingresos a obtener por el
Ayuntamiento de Barakaldo en concepto de recuperacién de las plusvalias generadas por
la accién urbanizadora, y las inversiones precisas para las dotaciones publicas a implantar.
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1 INTRODUCCION

1.1 Contextualizacion geografica

La Unidad de Ejecucién que nos ocupa viene referida en el documento definitivo del
P.G.0.U. con el titulo “U.E.-11, Castilla-Munibe” y pertenece al subsector Urbano Norte,
constituido por el principal casco urbano residencial de Barakaldo, que incluye las areas de
Beurko, Centro, Réntegui, San Vicente, Arteagabeitia, San Luis-Etxatxu, etc.

1.2 Delimitacion y superficie de la unidad

U.E.-11 A, MUNIBE

Se delimita por las calles Munibe, Ferrerias Oleta y Arcipreste de Hita. Presenta una
complicada relacién con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya
topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacién coincide con la
del sub-ambito Munibe definido en el Plan General vigente, con una superficie de 1.380,20

Figura 1. Ubicacion del sub-ambito Munibe.
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UE 11 B CASTILLA

Se encuentra en la confluencia de las calles Portu, Pormetxeta y Réntegui. Presenta
también una complicada relacién con el entorno, formando parte de manzana incompleta
cuya topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacién coincide
aproximadamente con la del sub-ambito Castilla definido en el Plan General vigente.

En este sentido indicar que una vez examinado el levantamiento topografico, y
contrastados los datos resultantes con la realidad fisica de las fincas incluidas en la
demarcacién de la Unidad, se hace necesaria la precision o ajuste de sus limites,
incluyendo una pequefia parcela vacante de edificacion de 109,64 m?, y excluyendo otra
pequefia porcién erréneamente incluida de 21,10 m? e integrante de uno de los edificios
gue se situan fuera de la demarcacioén de la Unidad, mas concretamente del edificio
sefialado con el nimero 9 de la calle Réntegi, resultando una superficie de suelo definitiva
de 5.617,73 m?,

e ) SIS,
) . &l e \3:5-_'“.'.
e o a0 ST

LAt

Figura 2. Ubicacién del sub-ambito Castilla.
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2 CONTENIDO Y CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

El Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008,

de 20 de junio, exige la complementacién de las previsiones de ordenacién y ejecucion
propias del planeamiento general con el correspondiente analisis de la sostenibilidad
econémica de sus propuestas, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Ademas, el Decreto 105/2008 de 3 de junio de medidas urgentes en desarrollo de la ley
2/2006, en su articulo 31 “/mpacto de las actuaciones de urbanizacién. Documentacién de
planes de ordenacién urbanistica” especifica que los planes deberan contener una

Memoria de sostenibilidad econémica.

La justificacién de la sostenibilidad econémica de la modificacion puntual del P.G.0.U. y de

sus propuestas ha de entenderse asociada a las siguientes consideraciones:

e Optimizar e intensificar el aprovechamiento urbano del suelo vacante existente en
el perimetro urbano del municipio de Barakaldo.

e Considerar el menor consumo de suelo como una de los factores prioritarios en la
planificacion del desarrollo residencial, sin obviar la adecuacién de superficie,
tipologia y programa de viviendas a las necesidades reales.

*» Resolver la capacidad viaria de los accesos al ambito del nuevo desarrollo
residencial, de forma que se resuelvan adecuadamente los problemas de
accesibilidad y movilidad entre dicho ambito y el resto del Municipio.

e Racionalizar el consumo de suelo, atendiendo a que las infraestructuras, servicios
y equipamientos basicos planteados en el nuevo desarrollo residencial propuesto
tengan como resultado una mejora de lo ya existente, posibilitando la actuacion
urbanistica del ambito contiguo, como un todo urbano.

¢ Realizar actuaciones de informacién de los beneficios fiscales y ambientales de la
implantacién de las energias renovables en inmuebles, con actuaciones especificas
de comunicacion y sensibilizacion a las comunidades de vecinos.

e Reducir el impacto de los principales sectores afectados por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias, o por la prestacién de los

servicios resultantes.
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Finalmente, el presente andlisis sobre la sostenibilidad econémica no pretende ser una
prediccién econdmica de los costos que generaran las propuestas de la modificacién
puntual del P.G.0.U., sino dar una visién orientativa de las cargas econémicas que deberan
ser soportadas por las Administraciones Publicas, por su responsabilidad en el
mantenimiento de las infraestructuras y servicios resultantes tras la ordenacion.
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3 ANALISIS DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE

LAS PROPUESTAS DEL PLAN

3.1 Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

lucrativos

La modificacién puntual del P.G.O.U. de Barakaldo en la U.E.-11 propone la ordenacién de
parte del municipio de Barakaldo, concretamente en el ambito de Castilla-Munibe y la

distribucién de los aprovechamientos lucrativos en suelo urbano.

En el suelo urbano y urbanizable el aprovechamiento lucrativo de nueva creacion es
residencial y comercial. El reparto de edificabilidades se resume en el siguiente cuadro:

Denominacion Superficie construida (m?) m? Vivienda

Garajes Castilla | 10.117,00

Garajes Munibe | 462,00

Locales comerciales Castilla | 9.886,00

Locales comerciales Munibe | 198,00

Cines | 1.768,00

Oficinas | 1.252,00

Viviendas Castilla | 11.953,00 116

~ Viviendas Munibe | 1.320,00 [ 110

Tabla 1. Reparto de superficies, por tipo de aprovechamiento.

Teniendo en cuenta que la legislacién vigente limita la edificabilidad urbanistica, pero no
dice nada del nimero de viviendas, la modificacién puntual del P.G.0.U. ha asignado 116
m? construidos a las viviendas de Castilla y 110 m? construidos a cada vivienda de Munibe.
Esta regla nos permite tener un niumero aproximado de viviendas en cada una de los

ambitos y se resume en la siguiente tabla.

Denominacion N° viv. totales

Viviendas Castilla i 103

Viviendas Munibe 12

Tabla 2. Numero de viviendas por sub-ambito.

Pagina 6



Cliente: Barakaldoko Udala

Asunto: Informe de Sostenibilidad Econémica de la modificacion puntual del P.G.0.U. f :
de Barakaldo en la UE11, Castilla-Munibe Ondoan
Referencia: 17.189 Rev.: 0

Conviene enfatizar que el nimero de viviendas tiene caracter indicativo, al tratarse de un
parametro no vinculante con arreglo a la legislaciéon urbanistica vigente, si bien responde

a una oferta proporcionada a las demandas sociales actuales.

Se ha considerado el menor consumo de suelo como uno de los factores prioritarios en la
planificacién e implantacion del desarrollo residencial, sin obviar la adecuacién de

superficie, tipologia y programa de viviendas a las necesidades reales.

3.2 Implantacion y mantenimiento de las infraestructuras

necesarias

Por lo que se refiere a la continuidad viaria y de engarce con la trama urbana existente,
hay que indicar que, asociados a los nuevos desarrollos urbanos propuestos, se procedera
a la adecuacién viaria interna del municipio, con el fin de dotar acceso adecuado a los
edificios y garajes de los mismos.

Asi mismo, en el sub-ambito Castilla se generara un espacio libre de uso publico, que
conecta las calles Pormetxeta y Réntegui, asi como un gran patio que da servicio a la
manzana cerrada.

3.3 Puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes

Se dotara a las parcelas del nuevo desarrollo urbano de energia eléctrica, abastecimiento

de agua potable, saneamiento separativo y de telecomunicaciones.

La dotacién de todos estos servicios urbanos necesarios no requiere de previsiones
econbémicas extraordinarias en cuanto al posterior mantenimiento de los mismos. Los
desarrollos propuestos se ubican en suelo urbano y urbanizable, por lo que el gasto de
conexion de los nuevos servicios necesarios a la red de instalaciones urbanas existentes
es minimo.

En todo caso, se fijaran criterios de sostenibilidad en el Proyecto de Urbanizacién, entre

los que cabe destacar los siguientes:

a) Los espacios publicos se ajustaran a las condiciones técnicas establecidas en
las disposiciones vigentes, en especial el cumplimiento del Decreto 68/2000, de 11
de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de
accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas
de informacién y comunicacion.
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En defecto de especificaciones en estas ultimas, los servicios técnicos municipales
deberan definir en cada caso las condiciones aplicables, de acuerdo con los
estandares de calidad utilizados de manera habitual en las obras de promocion

municipal directa.

A tal efecto, el promotor debera solicitar, con anterioridad al inicio de los trabajos de

proyecto, las directrices oportunas al respecto.

b) En la normativa de urbanizacién se prevera la utilizacion de materiales y
productos que dispongan de distintivo de garantia de calidad y certificaciones
medioambientales, siempre que sea posible, y se fomentara el empleo de
materiales de larga duracién, reutilizables o reciclables.

c) Se procuraran limitar las areas pavimentables no permeables, de forma que se
tienda a mantener la capacidad de filtrado natural del terreno. En los espacios
peatonales y de accesos rodados se planteard la utilizacibn de materiales

permeables a la lluvia.

d) Se adecuaran las redes de saneamiento y abastecimiento a la posible
acumulacién de caudales a evacuar, asi como la presidn y caudales de la red de
abastecimiento. Se tendra en cuenta la posible influencia a las areas urbanas
colindantes, de manera que se evite una sobresaturacion de las aguas residuales
generadas en el ambito, que seran conducidas, prioritariamente a la red general de
saneamiento y si fuera preciso se deberan instalara nuevos sistemas de depuracién

auténomos.

e) En caso de que existan niveles altos de ruido, la urbanizacién debera proponer

pantallas acusticas y otras medidas correctoras.

f) En los espacios publicos y los espacios comunes de las nuevas edificaciones se
utilizaran sistemas de iluminacién de bajo consumo y que asimismo, eviten la

contaminacion luminica.

g) En los espacios publicos se preveran las zonas para la colocacion de
contenedores, de forma que se optimicen las operaciones de recogida y transporte
de residuos y se facilite los sistemas de recogida selectiva.

h) En la jardineria de los espacios publicos se utilizaran especies vegetales
adaptadas a las condiciones bioclimaticas de la zona y que requieran un minimo de

mantenimiento. Se dispondran sistemas para el maximo ahorro de agua.
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i) Se incluird un proyecto de restauracion ambiental y paisajistica que recoja, entre

otros, aspectos como:

o Disefio de la red de drenaje de las aguas de escorrentia.

¢ Integracion del sector en relacién con la orografia de la zona.

e Limitacién de las areas pavimentables.

e Minimizacién de la afeccién a las masas arboladas que, en su caso, se
conserven, descripcion de las especies vegetales que se van a utilizar en
la restauracion y de los métodos de implantaciéon y mantenimiento de las

mismas, etc.

j) El contenido de los proyectos de urbanizacion sera el establecido en la normativa
urbanistica en vigor, ademas de los estudios, programas y planes de seguridad y
calidad que en cada caso procedan. Los pliegos de condiciones deberan contener
los programas de vigilancia ambiental propuestos en los estudios de evaluacién
conjunta de impacto ambiental. Aquellas medidas que se puedan presupuestar,

deberan incluirse como unidad de obra, con su correspondiente partida econémica.
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4 IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS

Por lo que se refiere a la repercusion que, sobre las haciendas publicas tendra la
implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y
prestacion de los servicios resultantes, hay que indicar que la ejecucion de las propuestas
urbanisticas planteadas, y, en concreto, de las dotaciones, infraestructuras y servicios
urbanos asociados a las mismas, no conlleva costes de mantenimiento de infraestructuras
y dotacion de servicios singulares, mas alla de los asociados al cumplimiento y, en su caso,

mejora de las exigencias establecidas a ese respecto en la legislacién vigente.

En modo alguno, esas propuestas conllevan costes extraordinarios asociados al
sobredimensionamiento de las infraestructuras y servicios urbanos o a otros extremos

similares.

Considerada en ese contexto, la propuesta no requiere exigencias singulares de inversion
por parte de las Administraciones afectadas, que excedan de las habituales asociadas a

ejercicio de sus competencias y obligaciones.

Todas esas consideraciones son igualmente extensibles a los costes de mantenimiento de
las referidas dotaciones, infraestructuras, servicios urbanos, etc., que tampoco requieren

inversiones extraordinarias.
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1. INTRODUCCION

La normativa en materia de evaluacién ambiental estratégica se encuentra recogida en la
Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco
(evaluacién conjunta de impacto ambiental), en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacién estratégica de planes y programas.

El procedimiento de evaluacién ambiental estratégica se regula en los articulos 17 al 32
de la Ley 21/2013.

El Articulo 29 de la mencionada Ley se refiere a la Solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada y se indica lo siguiente:

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el
promotor presentaré ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento
ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacién.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alfemativas contempladas.
i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,

corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién
del plan o programa, tomando en consideracién el cambio climético.
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J) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

El 6rgano ambiental consultaré a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el
borrador del plan o programa.

Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberan
pronunciarse en el plazo méaximo de cuarenta y cinco dias héabiles desde la recepcién de
la solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el
pronunciamiento, el procedimiento continuara si el érgano ambiental cuenta con
elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental estratégico. En este
caso, no se tendran en cuenta los pronunciamientos antes referidos que se reciban
posteriormente.

El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro
meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la
deben acompanar.

El plan recoge la ordenacion urbanistica de los suelos de la Unidad de Ejecucion UE 11
Castilla Munibe del Plan General de Ordenacion Urbana de Barakaldo, tramitada como
una Modificacién puntual de planeamiento toda vez que su ordenacién como Plan
Especial ha sido anulada por la Sentencia de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Supremo de 17/06/2009, en relacién con el Recurso de Casacién Num.
1079/2005.

El ambito de la actuacién, constituida como una unidad de ejecucién discontinua, consta
de dos subambitos, Munibe (UE 11 A) y Castilla (UE 11 B), con una superficie de
aproximadamente 7.000 m2.

El presente documento forma parte de la documentacién necesaria para la Solicitud de
inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada y consiste en el DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE BARAKALDO EN LA UNIDAD DE EJECUCION 11
CASTILLA MUNIBE para la emision del correspondiente informe ambiental estratégico
por parte del 6rgano competente.

El trabajo que se expone a continuacién ha sido desarrollado por la empresa KIMAR,
Consultores Ambientales S.L., siendo la responsable de su contenido Mar Basagoiti
Royo (bidloga colegiada n° 83), y ha sido tomado como referencia de evaluacion el
documento RECTIFICACION ACLARATORIA Y DESARROLLO DEL PGOU DE
BARAKALDO RELATIVOS AL AMBITO UE11 CASTILLA-MUNIBE realizado por el
Area de Urbanismo y Servicios Municipales del Ayuntamiento de Barakaldo.
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2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Encontrandose en este momento concluidos y en servicio los edificios resultantes de la
ordenacion objeto de esta Modificacién de planeamiento, la anulacién del Plan Especial
que lo ha desarrollado obliga a completar la ordenacién pormenorizada del Plan General.

En este sentido, procederia la redaccion y aprobacién de un Estudio de Detalle, pero al
mismo no le corresponderia la distribucién de usos. Habiendo desautorizado el Tribunal
Supremo, la solucién de aprobar un Plan Especial, tampoco parece oportuno reincidir en
esta via, aunque la legisiacién actualmente vigente lo contemple expresamente (art. 58
LSU1).

En consecuencia, solo cabe tramitar esta propuesta como modificacién puntual del
PGOU, aunque su objeto no sea su modificacién sino, al contrario, complementar sus
determinaciones, lo que redundara en mejorar la seguridad juridica de la ordenacién que
se adopte.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO i 3
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BARAKALDO.
UNIDAD DE EJECUCION 11. CASTILLA-MUNIBE




Ref.: 1I-MB0201 KIMAR, Consultores Ambientales S.L. Lﬁ

3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y
DE SUS ALTERNATIVAS

Se trata de una unidad de ejecucién discontinua formada por dos subambitos
denominados Castilla y Munibe.

En este momento se encuentran concluidos y en servicio los edificios resultantes de la
ordenacién objeto del PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y USOS “U.E.-11,
CASTILLA- MUNIBE” en ambos subambitos, que constan de viviendas y locales en
Munibe y, viviendas, oficinas y una galeria comercial en Castilla, con licencias de
construccién y edificacién firmes y compatibles plenamente con las determinaciones del
Plan General.

El subambito de Munibe se vincula en la ficha del ambito a la ordenanza OR-1 Grado 2
en su apartado de "Directrices de Ordenacién” y OR-2 Grado 1 en su cuadro de
calificaciones y aprovechamientos. Existe por tanto una aparente contradiccion en el Plan
General en cuanto a la ordenanza que establece su régimen urbanistico. Se comprueba
sin embargo que el edificio resultante actualmente existente se cumple ambas
ordenanzas, no existiendo inconveniente para su definicion mediante un Estudio de
Detalle.

Para el subambito de Castilla el apartado "Directrices de Ordenacién" de la ficha de
ambito indica la necesidad de un Estudio de Detalle, y en su cuadro de calificaciones y
aprovechamientos establece como ordenanza de aplicacion la de "Ambito”, indicando con
ello que es el instrumento de desarrollo al que corresponde su distribucion. En cambio el
estudio de detalle no podria, atendiendo a su funcién legal, cumplir la segunda misién
que le asignaria el Plan General: la distribucién de los usos previstos en el Plan General,
residencial y comercial, en el interior del edificio por no existir ordenanza alguna al
respecto. Por esta razén se tramita la Modificacién Puntual constituyendo su objeto el
complementar las determinaciones del PGOU y no modificarlas.

UE 11 A MUNIBE

Se delimita por las calles Munibe, Ferrerias Oleta y Arcipreste de Hita. Presenta una
complicada relacion con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya
topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacion coincide con
la del subambito Munibe definido en el Plan General vigente, con una superficie de
1.380,20 m2.

No se incorpora ninguna modificacién de la ordenacion urbanistica estructural respecto
de la contenida en el Plan General vigente. Unicamente se resuelve la contradiccién
existente respecto de la ordenanza de aplicacién optando por la OR-2, Grado 1
"Edificacién Abierta" Se recalcula el aprovechamiento medio de la unidad conforme con
las nuevas directrices, siendo:
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Aprovechamiento Medio = (198*1,65 + 1.320*1)/1.380,20 = 1,19 m2/m2,
residencial colectivo el caracteristico.

Las demas determinaciones de ordenacién estructural se mantienen tal y como se

disponen en el Plan General vigente.

TTULO VHi:  AMSBITOS Etd SUELO URBAHO
CARTULO NI Unigades de Ejecucion [UE)

FICHA DE AMBITO

siendo el uso

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE

R

Uso coractenstics: .................RESIDENCIAL T NRTO
Superficie Total: ....................1.380,20 m2s UMTE EDFICACION
Edificobiidad BAAG: ...........1,10 m2e/m2s RESOENGIA
Aprovechamiento Madio: ...1,1¥ M2Z/M2 OROLNMNZA
Tipo de ordenacion: .............IMPUESTA LQUIPAMIENTQ

ZOMA VIRDE PUBLICA
Instrymento de Desamolio: ..ESTUDIO DE DETALLE {ONA YERDE PRIVADA
Sistema de Actuacion: ........... COOPERACION ESPACID LR
Etapa: SEGUNDO CUATRIENIO

[Om0:d | !
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TTULO VR AMBITOS EN SUELO URBANO
CARTULO HI: Unigades de Ejecucion (UE)

UNIDAD DE EJECUCION: UE 13 A MUNIBE

CLASE CALIF. SUP. CALIF. SUP. ORD.DE APROV | NT VIV,
DE SURLO GLOBAL M25 PORMEN. M25 APLICACION | M2C

Svelo Uriba- Comunic. 451,00

no

IIVV y EELL | 435,00
Uso Publico®

IIVV y EELL 160,20
Uso Privado

Residencial | 1.380.20| Resid. 330.00 | OR-21 1.518 12
Colect.

TOTALES 1.380.20 1518 12

(*)incluira la superficie de zonas verdes y espacios libres destinada al uso pablico,
bien sean de fitularidad pdblica o privada.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVC TOTAL: 1.518 m2¢
EDIFICABILIDAD BRUTA {INC.SG): 1.10 m2¢c/m2s
DENSIDAD NETA GLOBAL [EXC.S.G.): No relevante
APROVECHAMIENTO MEDIO: 119 m2/m2

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (SANITA TERESA,):

Residencial Colectivo: 1,00
Residencial de Proteccion Piblica: 0,55
Mo residen cial planta baja: 1,65
No residen cial resto plantos 0,83
Equipamie nto Prvado: 05
Agarcamiento: 0.5

De la ordenacién resultan 451 m2 destinados al sistema local de comunicaciones
correspondientes a la calle San Fernando, 439 m2 de plaza publica integrada en el
sistema local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 160,20 m2 de espacio
libre privado. La superficie ocupada por la edificacién, que se delimita mediante el
sefialamiento de alineaciones que se consideraran obligatorias, es de 330 m2. La altura
maxima del edificio se fija en planta baja y cuatro elevadas de piso, segln se indica en la
documentacion grafica.
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La zona verde publica adecua su trazado a la topografia irregular existente hasta
configurar un espacio saneado y de facil accesibilidad. Su tratamiento, a dos niveles,
elimina barreras arquitecténicas, matizando distintas escalas de relaciéon entre los
distintos usos de la edificacién propuesta y el entorno de nueva creacion. Las areas de
arbolado se limitan para favorecer el soleamiento del conjunto.

Seran espacios de cesion a dominio publico las zonas verdes plblicas y los nuevos viales
resultantes de la nueva ordenacion.

UE 11 B CASTILLA

Se encuentra en la confluencia de las calles Portu, Pormetxeta y Roéntegui. Presenta
también una complicada relacién con el entorno, formando parte de manzana incompleta
cuya topografia presenta fuertes desniveles entre sus extremos. Su delimitacién coincide
aproximadamente con la del subambito Castilla definido en el Plan General vigente. En
este sentido indicar que una vez examinado el levantamiento topografico, y contrastados
los datos resultantes con la realidad fisica de las fincas incluidas en la demarcacién de la
Unidad, se hace necesaria la precisién o ajuste de sus limites, incluyendo una pequefia
parcela vacante de edificaciéon de 109,64 m2, y excluyendo otra pequefia porcion
erroneamente incluida de 21,10 m2 e integrante de uno de los edificios que se sitian
fuera de la demarcacion de la Unidad, mas concretamente del edificio sefialado con el
nam 9 de la calle Réntegi, resultando una superficie de suelo definitiva de 5.617,73 m2.
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TULO VBl AMBITOS EN SUELO URBANO
CAPITULO Iii: Unidodes de Ejecucién (UE)
SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 8 CASTILLA

Gl AN
i 0SS

Uso caractenstico: TERCIAR O | WAITE AMBITO o
Superficie Total: 5.817.73 m2s LIWTE FDN HACION
RESOZHCIAL
Edificabildad Bruta: 4 43 m2c/m2s
Aprovechamiento Medio: 325 M2/M2 OROEHANZ A ony'
s EQUIPAMENTO

Tivo de crdenacion: MPUESTA Z0WA VERDE PUBLICA

Irstnimenta de NDesaralin: FETLINGO NE NFTAILIF ZONA VORIE PRIVADA
; A A ESPACIO | IBRL

Sistema de Actuacion: COOPERACION

TERCIARD
Fana- SFGUNNDO CHATRIFN O
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TLO VIl:  ANMBITOS EN SUSLO URBANC
CAPTULO #i: Unidades de Becucion (UE)
UNIDAD DE EJECUCION: LE 11 B CASTILLA

CLASE CALF. SUP. CALF. SUP. |ORD.DE | APROV |IPWV.
DESUELC |GLOBAL  |Mas PORMEN. Mzs APLUCA-  |mac
o
tist. Gane- | Comunic. 240,73
™
TON015.G. 240,73
2welo Ur- ZZVV y EELL Uso | 1.428,50
honn Puiminne
ZIVV YEELLUso | 430,00
Privado
Resdencial | 5.377.00 | Tercionio Res- | 3.518,50| Ambito 24 859 105
dencial Col
TOTALLS SO17.7D 24.059 105
(}incluira la superficie de zonas verdes y espacios lbres destinada al uso pablico,
bien sean de titularidad piblica o privada.
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 24359 m2c
EDIFICABILDAD BRUTA (INC. 5.G.): 4,43 m2c/mas
DENSIDAD NETA GLOBAL |EXC. S.G.J: No reevante
APROVECHAMIENTO MELDIO: 3.25 m2/m2

COEFRCIENTES DE HOMOGENSZACION |CENTRO - SANTA TERESA):

Residencial Colectivo: 0,65
Resicencicl ge Poteccidn Pibica: 022
to resgencial pionta baja: 1
ro resigencial resto planios: 0.70
Equipamiento Prvade: 035
Aparcamiento: 0,50

No se incorpora ninguna modificacién de la ordenacién urbanistica estructural respecto
de la contenida en el Plan General vigente. Unicamente, para evitar posibles
malentendidos, se define con mayor claridad el modelo mixto residencial — comercial al
que ya se alude en el apartado "2. Objeto" de la ficha de ambito vigente, estableciendo
una intensidad minima de uso terciario en general y comercial en particular, tal y como ya
se desprende del andlisis de las edificabilidades total para los usos residencial y
comercial que se prevén.
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Asi, se establece que mas del 50 % de su superficie edificable se destine a usos incluidos
en el global terciario, indicandose la necesidad de garantizar una oferta comercial
variada, basada en el modelo de "centro comercial urbano" que sirva de elemento
focalizador y de atraccion comercial para el nlcleo urbano de influencia. Para ello la
superficie de uso comercial propiamente dicho abarcara al menos el 75 % del total
terciario.

Se recalcula el aprovechamiento medio de la unidad conforme con las nuevas directrices,
siendo:

Aprovechamiento Medio = (4.947*1 + 7.482,5*0,70 + 12.429,5*0,65) / 5.617,73 = 3,25
m2/m2, siendo el no residencial en planta baja en Castilla el uso caracteristico.

El régimen de Compatibilidad de Usos serd el establecido para la ordenanza OR-1
Alineacion Viaria del Plan General.

Segun se observa en el cuadro de distribucién de usos previstos para el edificio que se
incluye a continuacioén, la superficie de uso terciario resultante es superior al 50 % del
total edificable, y el comercial también lo es respecto del 75 % del terciario. Es por ello
que en la superficie destinada al uso comercial se podran incluir usos terciarios no
comerciales hasta el limite sefialado. Entre ellos, el uso hostelero se regird por lo
dispuesto en la Ordenanza Reguladora de Establecimientos de Hosteleria y Asimilados,
pudiendo instalarse Unicamente los pertenecientes a los Grupos I, Il y Il en las
condiciones establecidas para el Grupo VII. Se admitira Gnicamente el establecimiento de
un supermercado cuya superficie no sera superior al 25 % del total comercial.

Garajes: Se dotara con un minimo de una plaza por vivienda y una plaza por cada 70 m2
de uso terciario.
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ORDENACION PORMENORIZADA

SUB-AMBITO CASTILLA® (5.617.73 MZ

DESCRIPCION leort RECI
IM.J COMERCIAL 2205 230
NIVEL 0 COMERCIAL 25,00 3.23
NIVEL+1  |[COMERCIAL 28,55 1077
NIVEL 42 COMERCIAL 32,00 3.0
SUBTOTAL COMERCIAL 11.45.
INIVEl +1 TERCIAR KD 28.58 17.
Imva +3__ [IERCIARIO 36.50 18
NIVEL +4 TERCIARNO 39.40 18
NIVEL +5 |IEECIAI|D 42,70 1
NIVEL#6 _|TERCIARIO 45,80 1
IVEL +7 |TEI!CIA'JO 48.9%0 18
NIVEL +8 ]TEIICIA!IO 52_,00 18
lsuBTOTAL TERCIARID 125
[TOTAL TERCIARIO - COMERCIAL 129
INIVEL #+3 RESIDENCIAL 38.50
[uweLs4  [resipEnciaL 39,40
niveL +s  [resibenciac 42,70
INIVEI. +é |IIES|DEN CIAL 45,80
INIVEI. +7 RESIDENCIAL 48.90
NIVEL+0  [RESIDENCIAL 52,00
NIVEL +9 |RESIDm CIAL 55.10
INIVEI. +10 RESIDEN CIAL 5B8.20
TOTAL RESIDENCIAL
[rovaL

De la ordenaciéon resultan 240,73 m2 que se incorporan al sistema general de
comunicaciones en forma de acera de las calles Rontegui y Pormetxeta, 1.428,50 m2 de
plaza publica interior de unién entre las calles mencionadas, con uso privado en sétano y
por tanto gravada con servidumbre de uso publico en superficie a efectos de su
integraciéon en el sistema local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 430
m2 de espacio libre privado vinculado a las traseras de M? Auxiliadora. La superficie
ocupada por la edificacion, que se delimita mediante el sefialamiento de alineaciones que
se consideraran obligatorias, conformando las calles perimetrales, es de 3.518,50 m2. La
edificacion proyectada alberga todos los usos programados para el ambito, con
estacionamiento en sétano y un centro comercial intensivo con locales de ocio y negocio
en las plantas baja, entreplanta y primera. A partir de aqui se levantan los niveles de
vivienda, cuyo perfil y altura maxima se va adaptando a las diversas circunstancias de
alturas de testeros, ancho de viales y diferencias topograficas: Baja + VIl en calle
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Rontegui; Baja + VII + atico retranqueado + sobreatico en calle Fueros; Baja + VI en la
pieza destinada a oficinas de calle Pormetxeta.

Seran espacios de cesién a dominio publico las aceras resultantes de la ejecucion de la
ordenacion. El espacio destinado a plaza, si bien sera de titularidad privada, habra de
soportar una servidumbre a favor del uso publico indiscriminado en toda su superficie
sobre rasante.

Resulta en consecuencia, respecto de las previsiones del PGOU, una ligera disminucion
de superficie (217,27 m2) destinada a Sistema de Comunicaciones en beneficio del de
Zonas Verdes y Espacios Libres que recibe un exceso de 505,50 m2,compensando
sobradamente la merma citada.

En lo referente a las alternativas, en el documento urbanistico se sefala que la
modificacién tiene una trascendencia urbanistica limitada dado que su finalidad es aclarar
las dudas que suscita la metodologia con que fue elaborado el PGOU (que no resulta
afortunada en ambito mixtos), careciendo de alternativas o soluciones generales.

En lo referente a la ordenacién pormenorizada cabe indicar que con respecto a la
solucién o alternativa propuesta en el “Plan Especial de Ordenacion y Usos “U.E.-11,
Castilla-Munibe” aprobado definitivamente segin Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el 27 de septiembre de 2001, la modificacion supone una mejora en
cuanto a dotacién de Zonas Verdes y Espacios Libres, tal y como ha sido comentado
anteriormente, aumentandose en 505,5 m2 estas superficies, concretamente en la UE
11B Castilla.

La Alternativa 0 o de “no intervencién” supondria no acatar la sentencia de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo de 17/06/2009, en relacién con el
Recurso de Casacién n° 1079/2005, por el que se anulan los acuerdos de aprobacion
definitiva del Plan Especial, por no ser conformes con el ordenamiento juridico, y del
Proyecto de Reparcelacién de la Unidad 11 B a resultas de la anulacién del Plan
Especial. No acatar esta sentencia se considera un hecho totalmente inviable.
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El desarrollo previsible de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BARAKALDO EN LA UNIDAD DE EJECUCION 11
CASTILLA MUNIBE se concreta a través de la tramitacion de un Estudio de Detalle.

Segun el Articulo 98 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
corresponde a los ayuntamientos la aprobacion definitiva de los estudios de detalle. El
plazo para la citada aprobacién definitiva sera tres meses desde su aprobacion inicial.
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

Todos los terrenos de la UE11 Castilla-Munabe se localizan en el casco urbano de
Barakaldo y actualmente estan urbanizados con viales, aceras y nuevas construcciones,
tal y como puede observarse en la siguiente imagen.

Imagen del &mbito UE11 Castilla (derecha de la imagen)- Munabe (izquierda arriba).

Nos encontramos por tanto, en un entorno urbano artificializado en su totalidad y que por
tanto no contiene ningtin elemento del medio natural.

Para la caracterizacién ambiental del ambito de la modificacién se ha recurrido a los
datos aportados por el Geoeuskadi no encontrandose ningin elemento del medio fisico
que pueda ser destacado por su interés ambiental. Se ha elaborado una cartografia
sintética segun se exige en la normativa con un plano de riesgos ambientales (Plano n°
4).

En todo el ambito de la UE 11 se presentan unas condiciones geotécnicas favorables.

Ninguna zona del ambito queda atravesada por cauces ni tampoco se localiza ningln
punto de agua.
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No hay riesgo de inundabilidad y la vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos en
muy baja.

No se ha localizado ninguna parcela contenida en el Inventario de Suelos Potencialmente
Contaminados.

Unicamente la UE11 B Castilla queda incluida en riesgo Seveso en la zona de alerta de
720 m por la industria de Befesa que se encuentra sin actividad.

Ademas, ambas UE 11 se encuentran dentro de la banda de afeccion de 600 m de
transporte de mercancias peligrosas por ferrocarril y Unicamente la UE 11 B se localizaria
en la banda de afeccién de 600 m de transporte de mercancias peligrosas por carretera.

Con respecto a la situacién actstica se muestra a continuacion los resultados extraidos
de los Mapas de Ruido elaborados por AAC Acustica + Luminica para el Ayuntamiento de
Barakaldo en 2015.

OBJETO: MAPA DE RUIDO DE TOTAL
PERIODO DiA

Nivel de Ruido
dB(A)

40
45
50
55
60
65
70
75
80

O
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OBJETO: MAPA DE RUIDO DE TOTAL
PERIODO TARDE

Nivel de Ruido

dB(A)
3B« <= 40
40 < < 45
45 < <= 5
50 < <= §5
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < < 70
70 < = 75
75 < <= 80
80 <

OBJETO: MAPA DE RUIDO DE TOTAL
PERIODO NOCHE

Nivel de Ruido
dB(A)
5 < <= 40
40 < <= 45
45 < < B0
50 < <= 5§
55 < < 60
60 < < 65
65 < < 70
70 = <« 75
75 < <= 80
80 =
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El marco legislativo para la evaluacién y gestion del ruido se establece principalmente por
la Directiva Europea 2002/49/CE, y a nivel estatal, la Ley 37/2003 del Ruido que esta
desarrollada por dos reales decretos:

e EIRD 1513/2005, sobre evaluacion y gestiéon del ruido ambiental, que ademas de
forma conjunta completan la trasposicion de la Directiva Europea 2002/49/CE.

e EIRD 1367/2007 que completa el desarrollo de la Ley del Ruido en relacién a la
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

El Decreto 213/2012 de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, expone los objetivos de calidad acustica para las diferentes areas aclisticas que
quedan establecidos en su Anexo | que se recogen en la siguiente tabla:

| A i
Tpo de area aclistica ;ndlces de rukdo
Ld Le Ln
bitos/Sectores del territorio con predominio de
E uelo de uso sanitario, docente; y cultural que 60 60 50
quiera una especial proteccion contra la
ntaminacion aciistica.
A EmbitosfSectore; del !erriton‘o con predominio de 65 65 55
uelo de uso residencial.
D Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 70 70 65
uelo de uso terciario distinto del contemplado en c).
c E\mbitoslSectores del territorio con Qredominio de 73 73 63
uelo de uso recreativo y de espectaculos
bitos/Sectores del territorio con predominio de
B uelo de uso industrial. B AR
IAmbitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
F generales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (@)
equipamientos piblicos que los reclamen.

Se podria considerar que los ambitos a pesar de estar ya edificados, a efectos de la
Modificacién se podrian calificar como nuevos desarrollos. El art. 31 del Decreto
213/2012, establece que “Las édreas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo
urbanistico, incluidos los casos de recalificacién de usos urbanisticos, tendran objetivos
de calidad en el espacio exterior 5 dBA més restrictivos que las dreas urbanizadas
existentes”,

Las areas acusticas a considerar en la zonificacion acustica son las siguientes:

A. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

B. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

C. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.
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D. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.

E. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural
que requiera de especial proteccién contra la contaminacién acustica.

F. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

G. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacién
acustica.

Tal y como se indica en el anexo lll del Decreto 213/2012, la zonificacién acustica no
debe ser pormenorizada, por lo tanto, tomando como base al uso general del ambito de
estudio, se considera el ambito como suelo residencial y por lo tanto sus objetivos de
calidad acustica seran:

TIPO DE AREA ACUSTICA OBJETIVOS DE CALIDAD
AREA Lale (dB(A)) | La(dB(A))
A Sectores del territorio con predominio de suelo 60 50
de uso residencial

Segun lo que se desprende del Mapa de Ruido en el subambito de Munibe se cumplen
los OCA tanto para el periodo diurno como para el nocturno.

En cuanto al subambito de Castilla segun los datos disponibles se superan ligeramente
los OCA en las zonas no estanciales asociadas a aceras y viales, al igual que en los
edificios adyacentes de esta zona del casco urbano, tanto en el periodo diurno como en
el nocturno.

Tal y como se indica en las conclusiones generales del informe del Mapa de Ruido de
Barakaldo "las calles son el agente sonoro que origina mayor nimero de poblacién
afectada por encima de los objetivos de calidad actstica propios de zonas residenciales”.

También se sefiala en dicho informe lo siguiente: "En los ditimos afios, y de forma
paralela al desarrollo normativo en el ambito de la contaminacién acustica y gestion del
ruido, el Ayuntamiento ha seguido diversas y variadas lineas de intervencion en la
materia, habiendo incluso participado junto con otros municipios en el pionero y
embrionario programa SIGRU auspiciado en su momento por la Diputacion Foral de
Bizkaia. En la actualidad, dicho interés se refleja en diferentes acciones, con incidencia
directa o indirecta en este fenémeno del ruido, pero tendentes todas ellas a la mejora
acustica en el municipio”.

Atendiendo al escenario de funcionamiento mas desfavorable a 20 afios, los resultados
esperables del Mapa de Ruido y niveles en fachada arrojan la superacion de forma leve
de los objetivos de calidad acustica aplicables al ambito, siendo necesario el
establecimiento de medidas (articulos 36 y 37 del Decreto 213/2012).

En este caso existen tres opciones:
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A) Imponer medidas correctoras que reduzcan los niveles hasta el cumplimiento de OCA
en el exterior a 2m. Las medidas correctoras pueden ser las relacionadas con la
modificacion de las cotas, la modificacion del funcionamiento de focos de ruido o la
colocacion de pantallas acusticas.

B) Que la zona se encuentre bajo un ambito de posible declaracion de Zona de
Proteccién Acustica Especial (ZPAE).

C) Presentar y motivar razones excepcionales de interés pablico para urbanizar una zona
en la que se incumplen los OCA en el exterior.

Dentro de las opciones resefiadas, medidas de calmado de trafico podrian ser suficientes
para el cumplimiento de los OCA aplicables (pe. reduccién en la velocidad de circulacién
a 30 km/h).

En el caso de que no se consiguieran cumplir los OCA aplicables descontaminar el area
acustica, el ambito podra ser declarado Zona de Proteccion Acustica Especial al tratarse
de un supuesto de renovacién de suelo urbano (articulo 45 del Decreto 231/2012).

En lo que a la definicién de medidas para la proteccion del ambiente interior se refiere, es
necesario atender a la normativa basica estatal en materia de ruido (punto 2 del articulo
17 RD 1367/2007).

Considerando los resultados de los niveles en fachada para el periodo diurno, segin las
imagenes presentadas, el nivel de aislamiento que es de aplicaciéon a cada una de las
fachadas de las edificaciones, en funcion del uso, es (segin Documento Basico de
Proteccion Frente al Ruido del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HR 2016):

Tabla 2.1 Valores de aislamiento aclistico 8 ruido 8éreo, Domar an, €N dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcién del indice de ruido dia, Lg.

Uso del edificio
i dI;A . Residencial y hospitalario ST sa:‘?:g::;’::“m e
Dommitorios Estancias Estancias Aulas
La <60 30 30 30 30
60 <Ly4<65 32 30 32 30
65 <Ly <70 37 32 37 32
70<Llgs75 42 a7 42 37
Le>75 47 42 47 42

En edificios de uso no hospitalario, es decir, edificios de asistencia sanitaria de caracter ambulatorio, como despachos médi-
cos, consuitas, areas destinadas al diagnéstico y tratamiento, etc.

Ninguna de las fachadas requiere mejoras de aislamiento con respecto al minimo previsto
en el Cédigo Técnico de la Edificacion (art. 43 del Decreto 213/2012), del 30-30 dBA en
dormitorios y estancias respectivamente.
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Como ya ha sido comentado en la caracterizacion de la zona no se espera ningun
impacto sobre los aspectos naturalisticos ya que la Modificacién se desarrolla sobre suelo
urbano consolidado.

Con respecto a las nuevas edificaciones hay que sefialar que las principales afecciones
ambientales se producen durante la fase de las obras, debido fundamentalmente a los
movimientos de tierra y materiales que produciran un incremento en la emisién de polvo y
contaminantes derivados del trafico de maquinaria pesada.

Por otro lado, la utilizacidon de maquinaria especializada en las tareas de construccion
producira, presumiblemente, un aumento temporal de la presién sonora en el entorno.

Los efectos por incremento de la presién sonora en fase de obras son puntuales y
temporales, limitados en el tiempo, siendo su incidencia en el entorno muy limitada. El
cumplimiento de estrictos horarios de trabajo y el seguimiento ambiental de las obras,
garantizan que se produzcan las minimas molestias a la poblaciéon de las viviendas
cercanas a las actuaciones.

La generacion de sobrantes como consecuencia del movimiento de tierras es otro de los
efectos ambientales de las actuaciones previstas en la Modificacion. Asimismo, se
generaran otro tipo de residuos inertes, asimilables a urbanos y peligrosos procedentes
de la obra y del mantenimiento de la maquinaria correspondiente. El Plan de gestién de
residuos debera garantizar su correcta gestiéon y minimizara este impacto.

Durante la fase de explotacién del ambito, debera abordarse la recogida selectiva y
gestidon de los residuos, referidas con mayor trascendencia a las actividades terciarias y
comerciales contempladas en la UE11 B de Castilla.

Por uitimo, desde el punto de vista del consumo de recursos la Modificacién tendra un
impacto negativo ya que es un hecho inherente al propio desarrollo. La implementacion
de medidas de eficiencia energética, ahorro de agua, adopcién de buenas practicas de
consumo, etc redundara en una mejora hacia la sostenibilidad.
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES

SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

Como ya ha sido comentado ningln planeamiento supramunicipal o instrumento de

ordenacion territorial limita o condiciona la libre ordenacion del ambito de intervencion.
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8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La normativa en materia de evaluacién ambiental estratégica se recoge en la en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y el plan se encuentra dentro de los
supuestos de sometimiento a evaluacién ambiental estratégica simplificada establecidos
en el Articulo 6, apartado 2 de la mencionada Ley, que indica:

1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracién publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobiemno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio pablico
maritimo terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien, b) Requieran
una evaluacioén por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios
del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
6rgano ambiental, a solicitud del promofor.

2. Serén objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
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¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demés requisitos mencionados en el apartado

anterior.

La Modificacién Puntual que se plantea queda en un principio afectada por la evaluacion
simplificada, al considerarse una modificacion menor de un plan, y no cumple con los
demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6.
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9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE

LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

No procede segun lo especificado en el capitulo 3 de este informe.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BARAKALDO,
UNIDAD DE EJECUCION 11, CASTILLA-MUNIBE

24




N e e e e v e e e e e

Ref.: [I-MB0201 KIMAR, Consultores Ambientales S.L. m -

10.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRYY,
EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O
PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO

Con caracter general, deberan aplicarse una serie de medidas y buenas practicas
organizativas con el objeto de limitar posibles afecciones al medioc en el que se
desarrollan y minimizar las posibles molestias ocasionales sobre dicho entorno. Asi,
pueden considerarse de aplicacién las siguientes medidas:

o

Se delimitara la zona de actuacién y se sefialaran los elementos de valor, si los
hubiera, para evitar accidentes. Se tendrd especial cuidado con aquellos
elementos ambientales a preservar, ajenos a la obra pero susceptibles de ser
afectados, de manera que se acoten adecuadamente y sean del conocimiento de
las personas que participan en la obra. Debe de acotarse perfectamente la zona
de actuacion, de manera que la ocupacién durante la obra se limite
exclusivamente al sector de Castilla.

Se colocaran casetas de aseos estancos, para uso de los trabajadores de la obra,
realizandose su vaciado periédicamente por gestor autorizado.

El almacenamiento de bidones con combustible o aceite se realizara fuera del
ambito de la obra con objeto de evitar ser alcanzados por la maquinaria y sobre
solera impermeabilizada.

Evitar la realizacién de las operaciones de limpieza y mantenimiento de vehiculos
y maquinaria en obra; estas operaciones deberan ser realizadas en talleres,

~gasolineras - o lugares - convenientemente acondicionados  (superficie

impermeabilizada) donde los residuos o vertidos generados sean
convenientemente gestionados.

Limitar las operaciones de carga/descarga de materiales, ejecucién de
excavaciones y en general todas aquellas actividades que puedan dar lugar a la
emision/movilizaciéon de polvo o particulas a periodos en los que el rango de
velocidad del viento (vector dispersante) sea inferior a 10 km/h. Asi, en la
planificacién diaria de estas actividades la direccién de obra deberia incorporar
como un factor mas a tener en cuenta, la previsiéon meteorolégica.
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Como norma general se intentard evitar la realizacion de estas actividades
durante dias o periodos de fuerte inestabilidad (en un dia soleado, la inestabilidad
es maxima al mediodia, coincidiendo con los periodos de maxima radiacion solar,
y minima por la mafiana o a ultima hora de la tarde) o los dias en los que se prevé
la entrada de frentes.

Otra buena practica habitualmente utilizada para mitigar la dispersién de polvo,
especialmente en operaciones de carga/descarga, es un ligero riego previo de los
materiales, siempre que no de lugar a la generacioén de un vertido liquido.

Medidas de limpieza y seguridad vial tales como limpieza de camiones antes de
su incorporacion a la carretera y cubricién de la carga para evitar la dispersion del
polvo. Asimismo se debera sefializar debidamente la entrada y salida de
camiones.

En cuanto a las emisiones de vehiculos y maquinaria pesada, éstas pueden ser
reducidas mediante un adecuado mantenimiento técnico de las mismas (que
asegure una buena combustién en el motor) y el empleo, en la medida de lo
posible, de material nuevo o reciente (es politica de todas las marcas incorporar
como parametro de disefio a sus nuevos modelos, criterios medioambientales de
bajo consumo, mejores rendimientos, etc.). Este aspecto podria ser incorporado
por el licitante como criterio adicional de valoracion de contratistas.

En cuanto al ruido generado durante la fase de obras, una mecanica preventiva
de toda la maquinaria (tal y como se ha descrito anteriormente) puede evitar la
generacién de ruido innecesario como consecuencia de la existencia de piezas en
mal estado. Por otro lado, no puede obviarse que a cada una de las unidades
componentes del parque de maquinaria se le exija el estricto cumplimiento de las
normas sobre ruidos y vibraciones establecidas en la legislacién vigente, como el
R.D. 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y el R.D. 524/2006,
de 28 de abril, por el que se modifica el R.D. 212/2002. Asimismo, la Direccién de
Obra debera garantizar que se cumplan los horarios de actividad previstos.

Durante la fase de obras se recomienda la presencia de un responsable
medioambiental que se encargue de vigilar y registrar las incidencias surgidas
durante el desarrollo de las mismas (seguimiento del Plan de Vigilancia).

Se cumpliran las siguientes disposiciones a fin de evitar en la medida de lo posible

incidentes y accidentes durante la construccién y explotacion del proyecto:

o Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién en el
marco de la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, de Prevenciéon de Riesgos

Laborales.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BARAKALDO.
UNIDAD DE EJECUCION 11. CASTILLA-MUNIBE

26




- N N N

N N e e W e e e e e e

Ref.: 1I-MB0201 KIMAR, Consultores Ambientales S.L. m

o Orden del 17 de Junio de 1997 por el que se desarrolla el R.D. 39/1997, de 17 de
Enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién en
relacién con las condiciones de acreditacion de las entidades especializadas
como servicios de prevencion ajenos a la empresa;, de autorizacion de las
personas o entidades especializadas que pretendan desarrollar la aclividad de
auditoria del sistema de prevencion de las empresas; de autorizacién de las
entidades publicas o privadas para desarrollar y certificar actividades formativas
en materia de prevencion de riesgos laborales.

o Real Decreto 39/1997 de 17 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de
los Servicios de Prevencién en su nueva optica a partir de la evaluacion inicial de
los riesgos inherentes al trabajo y la consiguiente adopcién de las medidas
adecuadas a la naturaleza de los riesgos detectados.

o Real Decreto 780/1998 de 30 de Abril, por el que se modifica el R.D. 39/1997, de
17 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencion.

o Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, Prevencién de Riesgos Laborales, que tiene por
objeto promover la seguridad y la salud de los trabajadores, mediante la
aplicacién de medidas y el desarrollo de las actividades necesarias para la
prevencién de riesgos derivados del trabajo, regulando las actuaciones a
desarrollar por las Administraciones Publicas, asi como por los empresarios, 10s
trabajadores y sus respectivas organizaciones representativas.

o Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la
prevencién de riesgos laborales. Con el objeto de minimizar el posible riesgo de
accidentes derivado del incremento del transporte de vehiculos se recomienda
reforzar la sefializacion de los viales afectados.

Para minimizar los impactos producidos a la vegetacion se proponen las siguientes
medidas:

o En las labores de acondicionamiento paisajistico de zonas ajardinadas, se
prohibira la utilizacién de especies al6ctonas. La presencia de especies exdticas
invasoras es un problema medioambiental de primer nivel en la CAPV en especial
en ambitos cercanos a emplazamientos urbanizados.

o Con caracter general, durante los movimientos de tierras, tanto para extraccion y
acopio de tierra vegetal, como a la hora del aporte y extendido de la misma, se
debera verificar un control estricto de la aparicién y en su caso erradicacién de
flora de caracter invasor.
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Durante los movimientos de tierra deberan tenerse en cuanta los siguientes aspectos:

o El ambito tanto de Munabe como de Castilla no esta incluido en el inventario
aprobado mediante el Decreto 165/2008, de 30 de septiembre, de inventario de
suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo. En cualquier caso, se tendra en cuenta lo previsto en el
articulo 10.2 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencién y correccién de
la contaminacién del suelo, sobre la obligacién de informar al Ayuntamiento
correspondiente y al 6rgano ambiental autondmico en caso de deteccion de
indicios de contaminacién de un suelo, fundamentalmente durante los trabajos de
excavacion. La detecciéon de indicios de contaminaciéon de un suelo cuando se
lleven a cabo operaciones de excavacion o movimientos de tierras obligara al
responsable directo de tales actuaciones a informar de tal extremo al
Ayuntamiento de Barakaldo y al 6rgano ambiental de la CAPV, con objeto de que
éste defina las medidas a adoptar. Estas directrices se tendran en consideracion
en todo caso y a lo largo del desarrollo de las obras.

o Si al efectuarse movimientos de tierras se detectasen materiales arqueol6gicos o
yacimientos desconocidos, se actuara de acuerdo con lo estipulado en el articulo
48 de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco.

o Los proyectos de urbanizaciéon se ajustaran a lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion y en el Decreto 112/2012, de 26 de junio,
por el que se requla la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

De manera general, en atencion a los principios jerarquicos sobre gestién de residuos,
prevalecera el siguiente orden de prioridad para su gestion;

1. Prevencion

2. Preparacion para la reutilizacion

3. Reciclado

4. Oftro tipo de valorizacion, incluida la valorizacién energética
5. Eliminacién

o Los residuos unicamente podran destinarse a eliminacién si previamente queda
debidamente justificado que su valorizacién no resulta técnica, econémica o
medioambientalmente viable.
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o Debera darse prioridad a la Minimizacién, siguiendo por la Reutilizacion o el
Reciclaje y optando como ultima opcién por el Vertido en instalacion autorizada y
adecuada a la tipologia del residuo o entrega a gestor autorizado.

o En la fase de obras, se acometera la instalacién de un punto limpio que garantice
la recogida, separacion y gestion de los residuos generados.

o Todos los residuos generados tanto en la fase de obra como en la de explotacion,
deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo a su tipologia.

Gestion de residuos

o Residuos Inertes (RI): Este tipo de residuos se gestionaran acorde al Decreto
49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante deposito en vertedero y la ejecucién de los rellenos.

o Aceites Usados: Sera de aplicacion lo estipulado en el Real Decreto 259/1998,
de 29 de Septiembre, por la que se regula la gestion del aceite usado en el ambito
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

o Depésito de residuos en vertedero: Se tendran en cuenta las determinaciones
del Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos. El Decreto
tiene por objeto establecer el régimen juridico aplicable a las actividades de
eliminacién de residuos mediante depésito en vertedero en el ambito de la CAPV,
regulando las clases de vertederos, los criterios y procedimientos relativos a la
admisién de residuos en los mismos, la regulacién para su correcta instalacion,
gestion y explotacion, asi como los procedimientos de clausura y mantenimiento
post-clausura.

En cuanto a las medidas para evitar afecciones sobre la hidrologia cabe sefialar las
siguientes:

o Toda la superficie contara con pendientes tales que faciliten la evacuaciéon de
agua hacia el sistema de recogida de pluviales. El drenaje se realizara en un
unico nivel superficial que recogera el agua de escorrentia lateralmente.

o En el disefio de las nuevas actuaciones, prevera redes separativas de aguas
residuales urbanas y de aguas pluviales. La red de aguas residuales discurrira
siempre por debajo de la red de distribucién de agua potable y de la red de
evacuacién de aguas pluviales.

o Se procederd a la instalaciéon de diferentes redes de recogida de aguas
(residuales y pluviales) en la zona de actuacién. Es decir, la red de colectores a
construir debera ser separativa.
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o Es muy poco probable que la red de drenaje se vea afectada por las actuaciones
previstas en el plan, dada la distancia entre las actuaciones y los cursos de agua
presentes. No obstante, cualquier afeccién a la red de drenaje debe ser asumible
desde el punto de vista ambiental e hidraulico, siempre que se cumplan las
condiciones exigidas en la Ley de Aguas y las disposiciones que la desarrollan.

Durante la fase de obras y explotacién de las actuaciones existiran aumentos puntuales
de los niveles de ruido debido al trafico de vehiculos y al uso de maquinaria.

Aunque estos ruidos se produzcan de forma temporal se tratara de aplicar normas para
tratar de minimizarlos:

o Aumentar al maximo posible la fluidez del trafico en la zona de obra.

o Utilizar la maquinaria y equipos de construccién homologados por fa U.E. con el
fin de que garanticen los valores limite de emisién sonora permitida por la
normativa correspondiente. Minimizar ademas al maximo el tiempo de
funcionamiento de dicha maquinaria. De igual forma los vehiculos a motor a
utilizar en obra deben cumplir los limites de nivel sonoro permitido por la Directiva
actual.

o En el caso de trabajos que impliquen niveles de ruido altos, evitar siempre que
estas actividades se desarrollen en horas nocturnas.

o Las nuevas construcciones cumplirdn con los requisitos recogidos en el
documento basico DB-HR Proteccién frente al ruido” del Cédigo Técnico de la
Edificacién aprobado por el RD 1371/2007 de 19 de Octubre, al objeto de cumplir
con los objetivos de calidad acustica exigidos, tanto para ruido exterior como para
el espacio interior de los edificios, establecidos en el Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
que limiten el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido puede producir a
los usuarios.

Con respecto al impacto paisajistico cabe sefialar:

o En la medida de lo posible, durante el periodo de obras generadas para el
desarrollo de las actuaciones se minimizara el impacto visual ocasionado por los
movimientos de tierras, almacenamiento de materiales, presencia de vehiculos,
maquinas y edificios provisionales, etc. mediante el establecimiento de barreras
visuales (vallado opaco) entre el medio y las obras. Se mantendran en orden las
zonas de aparcamiento nocturno de la maquinaria y vehiculos de tal forma que
permanezcan dentro de las areas valladas.

o Minimizacion de la apertura de nuevos accesos de obra. Para ello, se maximizara
la utilizacién de accesos preexistentes y del acceso a la obra a través del tronco
viario.
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o Tratamiento paisajistico integral de los elementos y superficies afectados por las

actuaciones, tanto a través de soluciones de revegetacion, en todas la superficies
de tierra intervenidas o creadas, como mediante la aplicacion de otras soluciones
de integracién paisajistica, especialmente en los muros y elementos artificiales de
mayor visibilidad.

Al término de las obras se realizara la retirada y eliminacién de cualquier resto,
residuo o elemento auxiliar de la obra.

En cuanto a los servicios afectados sefialar lo siguiente:

o La necesidad de la ejecucibn de las diferentes infraestructuras de

comunicaciones, abastecimiento, saneamiento, recogida de aguas fecales etc.
podrian afectar a algunos de los servicios existentes. Por lo que la afeccion a
dichos servicios se repondra lo mas rapidamente posible. Seria por tanto una
afeccién puntual y limitada en el tiempo.

Si durante las obras, algin servicio quedara afectado por malas practicas, la
reparacién del mismo debera realizarse en el menor tiempo posible al objeto de
producir las minimas molestias a los usuarios afectados.

Por ultimo, y ante la creciente necesidad de proponer estrategias de desarrollo sostenible
en al ambito edificatorio, es necesario promover una construccién mas sostenible

aumentando los niveles de exigencias respecto a la normativa actual.

o Se estudiara la posibilidad de contar con instalaciones de energias renovables en

los nuevos edificios, tratando de alcanzar la autosuficiencia energética en los
nuevos desarrollos. Las cubiertas de los edificios pueden presentar una
oportunidad para implantar actuaciones que promuevan un desarrollo sostenible,
tales como instalaciones de energias renovables, cubiertas verdes, instalaciones
que contribuyan a un uso mas racional del agua, etc.

,,,,,

por el Gobierno Vasco, recoge una extensa relacion de buenas practicas
aplicables a la construcciéon de edificios a lo largo de todo su ciclo de vida.
Incorpora aspectos relacionados con el planeamiento urbanistico como de gestién
de residuos obtenidos en la demolicién y en las operaciones de explotacién y
mantenimiento de los edificios.

Las condiciones técnicas de disefio, ejecucibn y mantenimiento de las
instalaciones de alumbrado exterior se regiran por las prescripciones del RD
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones
técnicas complementarias EA- 01 a EA-07, con la finalidad de limitar la
contaminacién luminica. Sistemas de alumbrado publico que promuevan la
eficiencia energética y minimicen los efectos de la luz intrusa o molesta, limitando
las emisiones luminosas hacia el cielo.
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o A efectos de atenuaciéon de la intrusién luminica, se adoptaran las medidas
necesarias para limitar la afeccion no deseada del sistema de alumbrado, de

acuerdo con lo previsto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccion de la atmésfera.
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11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA
EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

El objeto de un Programa de este tipo, es el de mantener un correcto seguimiento,
vigilancia y control de los impactos ambientales, asi como su correccidén. En concreto se
pueden sefialar los siguientes:

e Verificar la correcta ejecucion de las actuaciones previstas por el plan, tanto en
fase de obras como en explotacion, de forma que se cumplan las medidas
correctoras previstas y sus implicaciones ambientales.

« Comprobar que los impactos generados son los previstos, tanto en magnitud como
en factores del medio afectados.

¢ Controlar la eficacia de las medidas correctoras propuestas.

o Articular aquellas otras medidas que se consideren convenientes a la vista de la
marcha de las actuaciones contempladas y ante la aparicién de nuevos impactos
diferentes a los previstos y asumidos.

El Programa debe ser un instrumento de control que verifique la magnitud de los
impactos negativos previstos y las posibles incidencias no previstas que puedan surgir,
tanto durante la fase de desarrollo del planeamiento previsto, como a lo largo de su
implantacion.

Asimismo, se detectaran las desviaciones en los efectos supuestos y la efectividad de las
medidas correctoras adoptadas. En caso necesario, se propondran y articularan nuevas
medidas o se maodificaran las ya contempladas. De esta forma se cumpliran los objetivos
sefalados, y consecuentemente se minimizaran las alteraciones sobre el medio.

Se deberan realizar los siguientes controles respecto al cumplimiento de los objetivos del
plan:

v Comprobacion de que la superficie de actuacion no excede de la proyectada.
v Control sobre los siguientes aspectos constructivos:
< Superficie construida

% Generacién y gestion de residuos

>

< Accesos

R/
0.0

Red de saneamiento y abastecimiento
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% Servidumbres

@,

% Ubicacion de las zonas de acopios y elementos auxiliares de obra

v' Control sobre los usos del suelo: Estos deberan ajustarse estrictamente con los
propuestos en el plan, es decir, con las propuestas de la nueva ordenacién de
planeamiento.

v' Control de las operaciones susceptibles de movilizar polvo y particulas a la
atmosfera (operaciones de transporte, carga y descarga de materiales,
movimiento de tierras).

v Control de los partes de mantenimiento e inspeccion técnica de vehiculos y
maquinaria de obra.

v" Control de las condiciones atmosféricas en las que tienen lugar los trabajos.

v Control sobre la aplicacién de medidas de mitigacion en la emisién de particulas
(riegos).

v Verificar en obra la correcta conduccion de las aguas de escorrentia superficial.

v' Comprobar que salvo el colector de pluviales no va al cauce publico ningun otro
colector. Asimismo, verificar la ausencia de afecciéon a la red de drenaje del
emplazamiento.

v" Verificar la ausencia de suelos potencialmente contaminados y de elementos del
patrimonio en el transcurso de las obras, especialmente en el movimiento de
tierras.

v Se controlara la cantidad de residuos generados y la correcta gestion de los
mismos.

v Se controlard que no se introducen especies que puedan entrar en competencia
con la jardineria de la zona.

v En los casos de que hiciera falta incorporar tierra vegetal procedente de
préstamos se controlard que no incorpora semillas ni brotes de plantas exoéticas
invasoras.

v' Tanto durante la fase de obras como en la de explotacién, se vigilard que se
cumplan los objetivos generales de orden y limpieza en la realizacién de las
obras, apantallamiento visual de las mismas, revegetacién y plantaciéon de arboles
y cuidados de las zonas verdes resultantes.
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v

Se vigilara que al finalizar la obra se retiren todos los materiales de desecho:
embalajes, restos de obra, restos de materiales, etc.

Se controlara que el nivel sonoro maximo no supere la legislaciéon vigente. Se
valoraran los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a medio exterior y
los aplicables al espacio interior habitable de edificaciones, segun la normativa de
aplicacion, Decretfo 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Se comprobara que las labores de movimiento de tierras, que son las mas
ruidosas, no se realizan durante horario nocturno.

Se comprobara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos
en la zonificacién del ambito.

Durante la fase de obras se controlara la correcta sefializacion de los cambios que
se produzcan en los viales y se vigilara que se cumplan los plazos para evitar que
las molestias se alarguen mas de lo debido.

Se procurara que las sefiales estén correctamente colocadas, en especial las
indicativas de salida de camiones.

Se procurara que los accesos y la calzada estén en condiciones correctas para el
paso de los vecinos y vehiculos.

Se controlara que se limpian las ruedas de los camiones antes de salir de las
obras.

Una vez terminen las obras y en caso de que sea necesario, se controlara que se
restituyen o arreglan cualguier alteracién que se haya realizado en el entorno
donde se promueven las actuaciones.
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12. DOCUMENTACION GRAFICA

La documentacién grafica que acompada al presente documento es la siguiente:

» Plano 1

» Plano 2

» Plano 3

» Plano 4

Localizacion
Ortofoto 2015

Propuestas de la Modificacién: calificaciéon global,
ordenacién pormenorizada de usos y ordenacién general
alineaciones y rasantes.

Principales riesgos ambientales

Bilbao, 13 de febrero de 2017
Responsable del documento

}8 P\"{a\:'
-1 | :

Mar Basagoiti Royo
Bi6loga Colegiada n° 83
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BARAKALDOKO UDAL GORENA
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

HIRIGINTZA. UDAL ZERBITZU ETA HIRIGINTZA-DIZIPLINA ARLOA
AREA DE URBANISMO, SERVICIOS MUNICIPALES Y DISCIPLINA URBANISTICA

ANEXO Vv

RESOLUGCIAON DEL DIRECTOR DE ADMINISTRACION AMBIENTAL DE 7 DE MAYO
DE 2018 POR LA QUE SE FORMULA EL “INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA, REFERIDA A LA UE-11 “CASTILLA-MUNIBE” PROMOVIDA PDOR EL
AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO”.

MODIFICACGION PUNTUAL 24 MP 15 DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA EN EL AMBITO UE 11 CABTILLA MUNIBE
ORDENACIGN EBTRUCTURAL (APROBACIAN INICIAL AGORTO 2019)
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA

ETA ETXEBIZITZA SAILA
Ingurumen Sallburuordetza

Ingurumen Administrazioaren Zuzendaritza
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AR GonitaNo vAsCo
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DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIEWDA

2018 MAv: 08

SARRERA IRTEERA

Zk. Zk. Ajzig_l/(?c(

Gaia: "UE 11 Castilla-Munibe” eremuari dagokion
HAPO-ren aldaketaren ingurumen-ebaluazio
estrategiko sinplifikatua.

Honekin batera doakizu 2018ko maiatzaren 7ko
Ebazpena, “UE 11 Castilla-Munibe” eremuari
dagokion HAPO-ren aldaketaren ingurumen-
txosten estrategikoa egiten duena.

Besterik gabe, adeitasunez agurtzen zaitut.

Vitoria-Gasteiz, 2018ko maiatzaren 7a.

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA

Viceconselerla de Medio Amblente
Direcci6én de Administracién Amblental

BARAKALDOKO UDALA
HERRIKO PLAZA 1
48901 BARAKALDO

Erref/Ref: EAES-088

Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada de la Modificacion del PGOU de
Barakaldo, referida al ambito "UE 11 Castilla-
Munibe",

Adjunto le remito la Resolucion de 7 de mayo
de 2018, por la que se formula el informe
ambiental estratégico de la Modificacion del
PGOU de Barakaldo, referida al ambito “UE 11
Castilla-Munibe”.

Sin otro particular, le saluda atentamente.

Vitoria-Gasteiz, 7 de mayo de 2018.

Agusado recibo en Corri.

A SAILA

DEPARTAMENTO DE MEOIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA

LALLDIOKD UDALA
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Ivan Pedreira Lanchas
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Ingurumen Administrazioaren zuzendaria
Director de Administracion Ambiental
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA s DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,

ETA ETXEBIZITZA SAILA PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
Ingurumen Sailburuordetza Viceconsejeria de Medio Ambiente
Ingurumen Administrazioaren Zuzendaritza Direccién de Administracién Ambiental

RESOLUCION DE 7 DE MAYO DE 2018, DEL DIRECTOR DE ADMINISTRACION AMBIENTAL,
POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, REFERIDA A LA UE-11 “CASTILLA-
MUNIBE”, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO.

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha de 5 de diciembre de 2017, el Ayuntamiento de Barakaldo completa la
solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de la
Modificacidn puntual del PGOU de Barakaldo, referida a la UE-11 “Castilla-Munibe”,
en adelante, la Modificacion, en virtud de lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental. La solicitud se acompafa del borrador de la Modificacion del PGOU
y de un documento ambiental estratégico con el contenido establecido en el articulo 29 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

En aplicacion del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, con fecha de 30 de
enero de 2018, la Direccion de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco solicitd a
diferentes organismos que realizaran las observaciones que consideraran oportunas y que
pudieran servir de base para la formulacién, por parte de este drgano ambiental del
correspondiente informe ambiental estratégico. En concreto se consultd a la Direccion de
Patrimonio Cultural y a la Direccion de Salud Publica y Adicciones, ambas del Gobierno Vasco.

Asimismo, la documentacion de la que consta el expediente estuvo accesible en la web
del Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda para que cualquier
interesado pudiera realizar las observaciones de cardcter ambiental que considerase
oportunas.

Finalizado el plazo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
se ha recibido informe de la Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, con el
resultado que obra en el expediente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, constituye el objeto de la misma establecer las bases que deben
regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion
ambiental con el fin de promover un desarrollo sostenible.

lgualmente, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, las evaluaciones de impacto ambiental
garantizaran de forma adecuada, entre otros objetivos, que se introduzca en las primeras
fases del proceso de planificacion, y en orden a la eleccién de las alternativas mas
adecuadas, el analisis relativo a las repercusiones sobre el medio ambiente teniendo en
cuenta los efectos acumulativos y sinérgicos derivados de las diversas actividades.

La Modificacion puntual del PGOU de Barakaldo, referida a la UE-11 “Castilla-Munibe”,
en adelante, la Modificacidn, se encuentra entre los supuestos del articulo 6.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, donde se establecen los planes y programas que deben ser

Donostia — San Sebastidn, 1 - Tef, 945 01 95 48 - 01010 Viloria-Gasteiz
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sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada por el organo ambiental a los
efectos de determinar que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el
plan o programa debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente. El procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada se regula en los articulos 29 a 32, de conformidad con los
criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Examinada la documentacién técnica y los informes que se hallan en el expediente de
evaluacién ambiental de la Modificacion, y a la vista de que el documento ambiental
estratégico resulta correcto y se ajusta a los aspectos previstos en la normativa en vigor, la
Direccion de Administracion Ambiental, 6rgano competente de acuerdo con la Ley 3/1998, de
27 de febrero, y con el Decreto 77/2017, de 11 de abril, por el que se establece la estructura
organica y funcional del Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y
Vivienda, procede a dictar el presente informe ambiental estratégico, que viene a valorar con
caracter favorable la integracion de los aspectos ambientales en la propuesta de la
Modificacion y a pronunciarse sobre la previsién de los impactos significativos de la aplicacion
del mismo, incluyendo las determinaciones finales que deban incorporarse, a los solos
efectos ambientales.

Vistos la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el Decreto 77/2017
de 11 de abril por el que se establece la estructura organica y funcional del Departamento de
Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas , la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pablico y demas normativa de aplicacion,

RESUELVO

Primero.- Formular informe ambiental estratégico la Modificacion puntual del PGOU,
referida a la UE-11 “Castilla-Munibe en adelante, la Modificacién, promovida por el
Ayuntamiento de Barakaldo, en los términos que se recogen a continuacion:

A. Descripcion de la Modificacion: Objetivos y actuaciones.

El 4mbito de la actuacién, constituida como una unidad de ejecucion discontinua, se sit(a en
el centro urbano de Barakaldo y consta de dos subambitos: Munibe, UE-11 A, con una
superficie de 1380,2 m? y Castilla, UE-11 B, con una de 5617,73 mZ.

La Modificaciéon complementara las directrices de ejecucion urbanistica relativas al ambito
que en el planeamiento vigente contempla, lo que conducira a una mayor seguridad juridica
en la aplicacion de la ordenacion resultante.

Asi, en lo referente a la ordenacion estructural del ambito, tenemos que:

e En la UE 11 A-Munibe: No se incorpora ninguna modificacion de la ordenacion
urbanistica estructural respecto de la contenida en el Plan General de Ordenacidn
Urbana vigente. Unicamente se resuelve la contradiccion existente respecto de la
ordenanza de aplicacion, optandose por la OR-2, Grado 1 "Edificacién Abierta". Se
recalcula el aprovechamiento medio de la unidad conforme con las nuevas
directrices, siendo el uso residencial colectivo el caracteristico.

e En la UE 11 B-Castilla: No se incorpora ninguna meodificacion de la ordenacion
urbanistica estructural vigente. Unicamente, se define con mayor claridad el modelo
mixto residencial — comercial, estableciendo una intensidad minima de uso terciario
en general y comercial en particular (mas del 50 % de su superficie edificable se
destinara a usos incluidos en el global terciario, debiéndose garantizar una oferta
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comercial variada, basada en el modelo de “centro comercial urbano" que sirva de
elemento focalizador y de atraccion comercial para el nicleo urbano de influencia,
A este fin la superficie de uso comercial propiamente dicho abarcara al menos el 75 %
del total terciario). También se recalcula el aprovechamiento medio de la unidad
conforme con las nuevas directrices, siendo el no residencial en planta baja el uso
caracteristico.

En cuanto a la ordenacion pormenorizada y en desarrollo de lo establecido en la ficha de los
ambitos, la nueva ordenacion define aquellas determinaciones de ordenacion pormenorizada
que se consideran necesarias para posibilitar el desarrollo de las unidades mediante la
tramitacion de un Estudio de detalle.

B. Una vez analizadas las caracteristicas de la Modificacion y de conformidad con el articulo
31dela Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se procede a aplicar
los criterios que estan establecidos en el Anexo V de la citada Ley para determinar si un
plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

1) Caracteristicas de la Modificacion, considerando en particular:

a) La medida en que la Modificacion establece un marco para proyectos y otras
actividades. La Modificacion reajustara parametros de ejecucién urbanistica que
complementara los ya existentes en el planeamiento actual, por lo que no establece
criterios nuevos que puedan establecer un marco para proyectos y otras actividades
que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

b} La medida en que La Modificacion influye en otros planes o programas incluidos los
que estén jerarquizados: desde el punto de vista ambiental, no se detecta ninguna
influencia apreciable de la Modificacion en otros planes o programas.

¢) La pertinencia de La Modificacion para la integracién de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible: la
Modificacion es totalmente pertinente para la integracion de consideraciones
ambientales.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con La Modificacién: No se
detectan impactos ambientales significativos. Al no implicar obra civil y/o
edificacion, ni un cambio en el planeamiento que permitiera que se diesen estas
actividades, no se van a producir los impactos ambientales relacionados con las
mismas; entre otros: emisiones atmosféricas, impacto sonoro y generacién de
residuos.

e} Asimismo, la Modificacion se considera adecuada para la implantacion de la
legislacién comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

2) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, no
se aprecian en el entorno del emplazamiento afectado espacios naturates relevantes,
ni ambitos de elevado valor y vulnerabilidad ambiental.

Segundo.- Determinar que, de acuerdo con los términos establecidos en este informe
ambiental estratégico, no se prevé que la Modificaciéon puntual del PGOU de Barakaldo,
referida a la UE-11 “Castilla-Munibe”, vaya a producir efectos significativos sobre el medio
ambiente, y por tanto, no es necesario que se someta a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

Tercero.- Comunicar el contenido de la presente Resolucién al Ayuntamiento de
Barakaldo.
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Cuarto.- Ordenar la publicacién de la presente Resolucion en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. El informe ambiental estratégico perderd su vigencia y
cesara en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin
Oficial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, no se hubiera procedido a la aprobacion
del PEOU en el plazo maximo de cuatro afios.

En Vitoria-Gasteiz, a 7 de mayo de 2018.

EN, LUARALDE PLANGINTEA
INGUHUE'#A ETXEBIZITZA SAILA
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO
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HIRIGINTZA, UDAL ZERBITZU ETA HIRIGINTZA-DIZIPLINA ARLOA
AREA DE URBANISMO, SERVICIOS MUNICIPALES Y DISCIPLINA URBANISTICA

ANEXO VI

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

PLANOS EN LOS RUE SE REPRESENTAN LAS LINEAS DE NIVEL DE LAS
SUPERFICIES LIMITADORAS DE LAS SERVIDUMBRES AERDNAUTICAS DEL
AEROPUERTDO DE BILBAO RQUE AFECTAN AL AMBITOD.

Determinan las alturas (respecto del nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, acrogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),
asi como el galibo de viario o via férrea.

Al encontrarse la totalidad de los ambitos incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, la ejecucion de cualquier instalacién, construccion o plantacion
requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

MODIFICGACIAN PUNTUAL 2+ MP 15 DEL FLAN GENERAL DE ORDENACIAN URBANA EN EL AMBITO UE 11 CABTILLA MUNIBE

DRDENACIAN ESTRUCTURAL (AFPROBACION INIDIAL ABasTo 2019) 53
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LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

150 COTA DE LAS SERVIDUMBRES AEROMNAUTICAS

SERVIDUMBRES DE AERODROMO E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

- VULNERAGION POR EL TERRENO DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
~586~,,  CURVADE NIEL Y COTA DEL TERRENO
LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES
D AMBITOS DE ESTUDIO

TERMINO MUNICIPAL DE BARAKALDO

HW‘O&U

SECRETARIA GENERAI DE TRANSPORTE

@ SOBIERND  MIMSIAMNS,  DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AEROPUERTO DE BILBAO

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES DE AERODROMO E

INSTALACIONES AERONAUTICAS
REAL DECRETO 370/2011

ESCALA FECHA EXP PLANO
1:10.000 ENERO 2018 170452 1.1




--.h._.__LLL.,_._-_._.ut_h.‘._.._u.,__..‘__h.__
_
_



A Y O T W S WU N S e P A

i

ps (1'\ ?\’1"”_

4°
OBSTACULO VOR12 |
X=497.159.4 - ?_
Y=4.791.827.94 ) ) d
Z=6370m l//A?' —
‘1 5(/1‘/ 5

4

/’f\:;—‘-:ib—

MED); ".'. e
////\_/ﬁ \f\ :
/’«/ o LA DS

'T_U \

SN
.\.\\T :--:"\r“ \ N
= il

}" .

“pRovECEIN U

HUSD3D

VISTA GENERAL

E 1:300.000

‘l..m

N e """l" _'
¢ Gorbuxola KWM r ‘"“‘“‘"“W {, '{ o
), d oy F oy Yy

LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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SUPERFICIE DE LIMITAGION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES
ENVOLVENTE SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES

ENVOLVENTE SERVIDUMBRES DE AERODROMO E INSTALACIONES RADIOELEGTRICAS

CURVA DE NIVEL Y COTA DEL TERRENO

LIMITE DE TERMINOS MUNIGIPALES

AMBITOS DE ESTUDIO

TERMINO MUNICIPAL DE BARAKALDO

SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CMVIL

T e v
3 SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AEROPUERTO DE BILBAO

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES DE OPERACION
DE LAS AERONAVES
REAL DECRETO 370/2011

ESCAL“A FECHA EXP. PLANO
11:30.000 ENERO 2018 170452 1.2
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BARAKALDOKO UDAL GORENA
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

HIRIGINTZA, UDAL ZERBITZU ETA HIRIGINTZA-DIZIPLINA ARLOA
AREA DE URBANISMO, SERVICIOS MUNICIPALES Y DISCIPLINA URBANISTICA

MODIFICACION PUNTUAL 2~ MP 15 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACIAON URBANA EN EL AMBITO UE 11 CASTILLA MUNIBE

ORDENAGION PORMENORIZADA (APROBACIAN INICIAL AGOSTO 2019)
C. ORDENACIGN PORMENORIZADA
C.1. UNIDAD DE EJECUCIAON UE 11 A MUNIBE

MEMORIA DESCRIPTIVA
Delimitacion

Coincide con la de la Unidad de Ejecucién definida en la ordenacion estructural
limitada por las calles Munibe, San Fernando y Arcipreste de Hita, con una complicada
relacion con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya topografia presenta
fuertes desniveles entre sus extremos y una superficie de 1 380,20 m2.

Criterios y objetivos generales. Directrices de ordenacion.

Se incluye la ordenacién pormenorizada con las alineaciones, rasantes, y altura de
la edificaciéon idénticas a las previstas en el Plan Especial anulado que sirvid para su
materializacién, tomando como referencia de compatibilidad de usos la correspondiente a la
Ordenanza OR-1.

Tal y como se indicaba en aquél Plan Especial y se recoge en el apartado de
Objeto de la ficha de la Ordenacién Estructural, se pretende dar una respuesta arquitectonica
de cierre de edificacion al testero que presenta el grupo San Fernando, consiguiéndose
asimismo dotar de una buena comunicacién a la calle interior San Fernando. Como elemento
afiadido, una pequefia zona verde que mejora considerablemente el 4rea libre del interior del

grupo.

Propuesta de ordenacion. Descripcion de la solucién adoptada.

La Ordenanza de Aplicacién de la Ordenacion Estructural se refiere a “Ambito”,
teniendo en cuenta su particular ubicacién en la trama urbana y su topografia, que exige el
remate de la manzana formada por una doble hilera de edificacién perimetral, de reconocido
interés con su inclusion en el Catalogo de Proteccidn, que da lugar a la calle San Fernando y a
un gran patio interior, que se suma al sistema local de espacios libres de uso publico, en la
esquina entre aquélla y la calle Munibe, manteniéndose en el apartado de Directrices de
Ordenacion de la ficha, por su tipologia en relacion con la manzana a la que sirve de remate,
la referencia a la Ordenanza OR-1 de Alineacion Viaria, pero asignandola al Grado 1 propio
de manzanas de edificacion perimetral con patio de manzana, a fin de que sirva como guia
orientativa para la ordenacion y el establecimiento del residencial en vivienda colectiva como
uso caracteristico.
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Teniendo en cuenta estos criterios de ordenacion y la adecuacion a los mismos de
la prevista en el citado planeamiento especial anulado, se pormenoriza la propuesta hasta
definir alineaciones, fondos edificables, bandas variables de vuelos y retranqueos, numero
maximo de alturas y rasantes, y criterios de accesibilidad y tratamiento para los espacios
libres publicos que contiene. Las elevadas diferencias topograficas entre los extremos del
ambito hacen necesaria una operacion integrada con los edificios existentes, y la resolucion de
la plaza y su vinculacion con las traseras del resto de las edificaciones.

De la ordenacién resultan 451 m2 destinados al sistema local de comunicaciones
correspondientes a la calle San Fernando, 439 m2 de plaza publica integrada en el sistema
local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 160,20 m2 de espacio libre privado.
La superficie ocupada por la edificacion, que se delimita mediante el sefialamiento de
alineaciones que se consideraran obligatorias, es de 330 m2. La altura méaxima del edificio se
fija en planta baja y cuatro elevadas de piso, segln se indica en la documentacion grafica.

La zona verde publica adecua su trazado a la topografia irregular existente hasta
configurar un espacio saneado y de facil accesibilidad. Su tratamiento, a dos niveles, elimina
barreras arquitectdnicas, matizando distintas escalas de relacion entre los distintos usos de la
edificacion propuesta y el entorno de nueva creacion. Las areas de arbolado se limitan para
favorecer el soleamiento del conjunto.

Seran espacios de cesion a dominio publico las zonas verdes publicas y los nuevos
viales resultantes de la nueva ordenacion.

Nado que la edificacion se encuentra materializada y con la urbanizacion
totalmente ultimada y recibida por la Administracién, conforme a lo dispuesto en el apartado
3 a) del articulo 11 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo (LvSU) el suelo
debe categorizarse como Suelo Urbano Consolidado.

Encuentros de las edificaciones propuestas con las ya existentes.

Las traseras de las viviendas situadas en la calle Munibe y grupo San Fernando se
tratan situando la edificacién propuesta de manera que se eliminen testeros sin tratar,
mejorando la relacion de las traseras de las viviendas de la calle Munibe con el resto de su
entorno. Para ello, se gira la edificacién propuesta 90 grados respecto del eje de la calle San
Fernando, y se apoya contra el testero existente, prolongando hasta el encuentro con las
viviendas de la calle Munibe.

Parcela minima

El caracter indivisible del ambito por tratarse de una unica edificacién determina
la equivalencia entre el parametro de parcela minima y la superficie privatizable, resultando
dicha superficie privatizable indivisible a efectos urbanisticos.

Usos

Para este ambito resulta suficiente la referencia a la ordenanza OR-1 Grado 1, tal
y como se dispone en el apartado de Directrices de Ordenacion de la ficha de la Ordenacién
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Estructural, que se considera de aplicacion para la definicién de la compatibilidad de los usos
en el edificio, tal y como se indica en la normativa urbanistica que para este 4mbito se incluye
a continuacion.

Resulta edificio de planta baja de uso comercial (198 m2c) y cuatro elevadas de
330 m2c/planta para un total de 12 viviendas, lo que se considerara con caricter orientativo de
acuerdo a lo dispuesto en el “Plan Especial de Ordenacién Urbana sobre el caracter de la
determinacion relativa al nimero de viviendas” aprobado definitivamente segin acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 28 de abril de 2011 (BOB n° 108 del
07/06/2011). Se dotard con las plazas de aparcamiento que correspondan conforme a la
ordenanza del Plan General al respecto, para las que, bajo rasante, se podra ocupar la totalidad
de la parcela privada resultante, incluida la zona privada libre de edificacion sobre rasante.

NORMATIVA URBANISTICA
Disposiciones de caracter general

Seran de aplicacién, con caracter general, en todos aquellos aspectos no
contenidos en el presente documento, las determinaciones y ordenanzas de edificacién y usos
establecidas en el PGOU, y en particular lo establecido en la ordenanza OR-1 Grado 1

Las ordenanzas contenidas en la presente normativa afectan a determinaciones de
la ordenaci6n urbanistica pormenorizada, en relacion con lo establecido en el articulo 58 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

La unidad se encuentra finalizada y urbanizada con edificaciéon conforme a la
ordenacion que se propone, por lo que conforme a lo dispuesto en el apartado 3 a) del articulo
11 LvSU se categoriza como Suelo Urbano Consolidado.

Se comprueba que la edificacion actualmente existente, avalada por la licencia de
expedientes n° 03MAOQ0018 de Disciplina Urbanistica, cumple las condiciones establecidas en
la ordenacion pormenorizada y se considera en consecuencia dentro de ordenacion.

Normas y ordenanzas particulares

a) Parcela minima. Sera la coincidente con la parcela privatizable del 4mbito sin que resulten
admisibles propuestas de subdivision o loteo.

b) Alineaciones y rasantes. Tendran caracter obligatorio las sefialadas en la documentacién
grafica, Unicamente alterables mediante Estudio de Detalle. Se permitird la creacion de
retranqueos sobre la alineacion oficial en las condiciones establecidas por el PGOU para los
patios abiertos a fachada. Las rasantes podran ser motivo de ajuste en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién o, en su caso, en el Estudio de Detalle. En lo que se refiere al cierre
de la zona verde privada definida respecto del espacio publico exterior de la parcela, se podréa
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optar por delimitarlo o dejarlo abierto, incorporandola al suelo libre de uso publico. Si se
establecen cerramientos, estos podran ser opacos en una altura maxima de 0,70 m debiendo a
continuacion y hasta una altura maxima de 1,85 ml ser resueltos mediante setos vegetales
acompafiados o no de madera, metalicos, etc.

¢) Ocupacion y edificabilidad. Bajo rasante, y unicamente a efectos de instalacion de garaje
en cumplimiento de las condiciones al respecto derivadas del PGOU, ademaés de la definida
por la edificacion en la documentacion grafica, se permitird ocupacion de la zona verde
privada. Sobre rasante tendré carcter obligado la ocupacién derivada de las alineaciones
definidas en la documentacion grafica.

Segun dispone la ordenacion estructural la edificabilidad urbanistica méxima es de 1 518,00
m2c¢, contabilizada en las condiciones establecidas en el PGOU.

d) Usos. Sera de aplicacion lo establecido al respecto para compatibilidad de usos en la
ordenanza OR-1 del PGOU con las condiciones generales y particulares que se disponen en
las secciones correspondientes del mismo.

¢) Vuelos. Serd de aplicacion lo establecido al respecto en la ordenanza OR-1 del PGOU,
considerando las fachadas oeste y sur con frente a la calle San Fernando y la norte al patio de
manzana de uso publico que tendra el tratamiento de plaza.

f) Cesiones. Ademas de las correspondientes de aprovechamiento segun legislacion vigente
en su momento, serdn motivo de cesion obligatoria los suelos destinados a espacios libres
publicos definidos por el Plan, que se entregaran debidamente urbanizados segiin Proyecto de
Urbanizacién de tramitacion reglamentaria, para cuyo desarrollo se consideraran orientativas
las soluciones contenidas en el presente documento.

g) Condiciones estéticas. No se definen otras condiciones particulares que las ya explicitadas
por el P.G.O.U. El perfil edificatorio coincidira, salvo ajustes, con el determinado en la
documentacion grafica, siendo posible cubrimiento con azotea plana o cubierta con faldones
de pendiente no superior al 40 %.

h) Garajes. Conforme a lo previsto en la normativa urbanistica del PGOU.

i) Servidumbres Aeronauticas. Ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc., incluso las grias de construccion y similares, modificaciones del
terreno u objetos fijos tales como postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc., asi como el galibo de viario o via férrea, sobrepasara las alturas (respecto al
nivel del mar) determinadas por las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Bilbao que se reflejan en los planos al respecto
incluidos en este documento, en la parte relativa a la ordenacion estructural, que se
consideraran forman parte de esta ordenacion pormenorizada.

La ejecucion de cualquier instalacién, construccion o plantacién requerird acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccion.
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DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA DORDENACION
PORMENORIZADA

Se categoriza como Suelo Urbano Consolidado, delimitando una Unidad de
Ejecucion unica a ejecutar, en principio, en condiciones de régimen privado, por el sistema de
cooperacion.

La unidad se encuentra finalizada y urbanizada con edificaciéon conforme a la
ordenacion que se propone, por lo que no de establece plan de etapas para su desarrollo.
Cuenta con reparcelacion aprobada definitivamente en sesién numero 37 de la Comision
Municipal de Gobierno celebrada el 29 de Noviembre de 2002, con publicacién en BOB
numero 243 del 20 de Diciembre del mismo afio.

EsTubDio DE VIABILIDAD EcCONOMICO-FINANCIERA E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD EcaoNOMICA

El apartado A.8 de la Memoria Informativa y Justificativa de la ordenacion estructural que
forma parte de este documento se refiere al Estudio de Viabilidad Econémico-Financiera e
Informe de Sostenibilidad Econémica que se consideran véalidos para la ordenacion
pormenorizada y se incluyen como Anexos II y III de la ordenacion estructural, entendiéndose
que forma parte igualmente de la pormenorizada. En cualquier caso tratindose de una
actuacion ya desarrollada se consideran documentos de escasa transcendencia.

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES Y ESTANDARES LEGALES DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA

Se comprueba que la ordenacién pormenorizada propuesta es conforme con las
determinaciones de caracter estructural sintetizadas en la correspondiente “Ficha de Ambito”
de la Ordenacién Estructural, tanto en lo que se refiere a su objeto como a las condiciones
establecidas en las directrices de ordenacion y parametros de caracter vinculante, con absoluto
respeto a las edificabilidades méximas establecidas para los distintos usos previstos.

No se califican suelos para sistemas generales, ni con destino a viviendas
sometidas a algiin régimen de proteccién publica, ni a alojamientos dotacionales, lo que no
resulta preceptivo tal y como justifica la ordenacién estructural.

En lo que se refiere a dotaciones y equipamientos de la red de Sistemas Locales se
observa que los estdndares minimos a que se refieren los articulos 79 de la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo y 6 del Decreto123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos,
interesan a suelo urbano no consolidado, no existiendo obligacién para suelo urbano
consolidado como resulta ser el caso. No existe incremento de la edificabilidad urbanistica
sobre la superficie materializada a que se refiere el apartado 3 del mismo articulo.
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Como se ha indicado, de la ordenacién resultan 451 m2 destinados al sistema
local de comunicaciones correspondientes a la calle San Fernando, 439 m2 de plaza publica
integrada en el sistema local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 160,20 m2 de
espacio libre privado. La zona verde publica adecua su trazado a la topografia irregular
existente hasta configurar un espacio saneado y de fécil accesibilidad. Su tratamiento, a dos
niveles, elimina barreras arquitectonicas, matizando distintas escalas de relacion entre los
distintos usos de la edificacién propuesta y el entorno de nueva creacion. Las areas de
arbolado se limitan para favorecer el soleamiento del conjunto.

Seran espacios de cesién a dominio publico las zonas verdes publicas y los nuevos
viales resultantes de la nueva ordenacion.

EVALUACIAON AMBIENTAL ESTRATEGICA Y OTROS ASPECTOS SECTORIALES

Segtn la Resolucién del Director de Administracién Ambiental de 7 de mayo de
2018 por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico no se prevé que el Plan pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, ni se establecen condiciones particulares
para las actuaciones y actividades a realizar, més alld de las consecuencias derivadas del
Estudio de Impacto Acustico incluido en el estudio ambiental estratégico que define las
medidas correctoras necesarias en este aspecto, observandose cumplimiento de los objetivos
de calidad acistica del espacio exterior tanto para el periodo diurno como para el nocturno.

Segun consta en la ordenacidn estructural, y conforme a informe recibido de la
Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacion Aérea el 26/03/2018 en respuesta a
consulta efectuada el 30/11/2017 de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion sectorial, el
ambito de la modificacion se encuentra en su totalidad incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao. En este sentido se consideran
incorporados los planos en los que se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Bilbao que afectan al 4ambito
que figuran en la ordenacion estructural, recogiéndose en la normativa urbanistica las
condiciones al respecto.

Segin consta en la ordenacién estructural, y en relacién con el informe recibido
de la Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones el 24/01/2018 en
respuesta a consulta efectuada el 30/11/2017 de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
sectorial, la normativa del Plan General, a la que se remite en su integridad la presente
ordenacién pormenorizada, dispone en el apartado 1 de su articulo 5.03.35 con carécter
general que para este tipo de redes, entre otras, seran de obligado cumplimiento las
determinaciones de normativas sectoriales correspondientes, pretendiendo la adaptacion
continua de la normativa del plan a la evolucién de la legislacion sectorial durante el tiempo
de su vigencia, debiendo entenderse referenciada la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones como normativa de obligado cumplimiento, como no podria ser de otra
forma.

PLANOS

Considerando incluidos los planos relativos a la ordenacién estructural propuesta
en otro apartado de este documento, se incluyen a continuacion los planos que se enumeran.
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Plano OPM.1  Delimitacién de la Unidad de Ejecucion

Plano OPM.2  Calificacion pormenorizada

Plano OPM.3  Alineaciones y Rasantes
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C.2. UNIDAD DE EJECUCIAN UE 11 B CASTILLA

MEMORIA DESCRIPTIVA
Delimitacion

Coincide con la de la Unidad de Ejecucion definida en la ordenacién estructural
situada en la confluencia de las calles Arrandi, Pormetxeta y Arrontegi, también con una
complicada relacion con el entorno, formando parte de manzana incompleta cuya topografia
presenta fuertes desniveles entre sus extremos y una superficie de 5 617,73 m2.

Criterios y objetivos generales. Directrices de ordenacién.

Tal y como se recoge en el apartado de Objeto de la ficha de la Ordenacién
Estructural, se pretende consolidar una parte sustancial de una manzana cuya situacion
estratégica dentro del area central, justifica una operacion que combine ¢l uso residencial con
el Terciario y el Equipamiento Privado. En este sentido, 12 906,00 m2 (més del 50 %) de su
superficie edificable se destinard a Equipamiento Privado y a usos incluidos en el global
Terciario, debiéndose garantizar una oferta de actividades variada, basada en el modelo de
"centro comercial urbano” que sirva de elemento focalizador y de atraccion para el nicleo
urbano de influencia.

Se incluye la ordenacion pormenorizada con las alineaciones, rasantes, y altura de
la edificacion idénticas a las previstas en el Plan Especial anulado que sirvié para su
materializacion, modificando principalmente el régimen de compatibilidad de usos para el
centro comercial conforme al nuevo uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado
establecido en la ordenacioén estructural. En las Directrices de Ordenacién de la Ficha del
Ambito se define como el conjunto de actividades que abarcan los usos pormenorizados
Terciario y de Equipamiento a que se refieren las Secciones 4 y 5* del Capitulo 3 “Normas
Particulares de los Usos” del Titulo V “Normas Generales de la Edificacién y de los Usos”
del Plan General, y se difiere a esta ordenacion pormenorizada el establecimiento detallado de
entre los usos pormenorizados citados aquellos compatibles con el caracteristico atendiendo a
las directrices que en cada momento deriven de los estudios que en este sentido pudieran
desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad variada conforme a su objeto.

Propuesta de ordenacién. Descripcién de la solucién adoptada.

La Ordenanza de Aplicacion de la Ordenacién Estructural se refiere a “Ambito”,
sin mas limitaciones que las derivadas de la ubicacion y edificabilidades previstas.

Una unica edificacion ocupa la totalidad de la parcela privatizable, ordenando su
alineacion con las edificaciones no incluidas en la delimitacién de la unidad para, asi,
solucionar desacuerdos entre alineaciones preexistentes y el actual. La pieza ocupa toda la
superficie del 4mbito en las plantas bajo rasante, y se diversifica a partir del nivel 0 segin los
distintos usos asignados para las plantas sobre rasante, generandose un espacio libre de uso
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publico que conecta las calles Pormetxeta y Rontegui, y un gran patio que da servicio a la
manzana cerrada.

De la ordenacion resultan 240,73 m2 que se incorporan al sistema general de
comunicaciones en forma de acera de las calles Rontegui y Pormetxeta, 1 428,50 m2 de plaza
publica interior de unién entre las calles mencionadas, con uso privado en sétano y por tanto
gravada con servidumbre de uso publico en superficic a efectos de su integracién en el
sistema local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 430 m2 de espacio libre
privado vinculado a las traseras de M* Auxiliadora, lo que supone un aumento de 1 095,70m?2
sobre lo previsto en el planeamiento vigente. La superficie ocupada por la edificacion, que se
delimita mediante el sefialamiento de alineaciones que se considerardn obligatorias,
conformando las calles perimetrales, es de 3 518,50 m2. La edificacion proyectada alberga
todos los usos programados para el 4mbito, con estacionamiento en sotano y un centro
comercial intensivo con locales destinados mayoritariamente a Equipamiento Privado y usos
Terciarios en las plantas baja, entreplanta y primera. A partir de aqui se levantan los niveles
de vivienda, cuyo perfil y altura maxima se va adaptando a las diversas circunstancias de
alturas de testeros, ancho de viales y diferencias topograficas: Baja + VII en calle Pormetxeta,
Baja + VII + 4tico retranqueado + sobreatico en calle Fueros; Baja + VI en la pieza destinada
a oficinas de calle Arrontegi.

En este ambito las diferencias topograficas son muy pronunciadas entre los
extremos de acceso al espacio publico, habiéndose de valorar los condicionantes que
introduce el aprovechamiento bajo rasante. Aqui, las circulaciones peatonales seran mas
intensas, como lo son los requerimientos aplicables a una via de evacuacion de comercios,
oficinas, etc., y las necesidadcs dc cspacios publicos también scrdn mayores, en relacion
dirccta con su numero de viviendas y dotaciones privadas. Los accesos a los
estacionamientos, condicionan también la intervencion, requiriendo un acceso abierto al
exterior, que se situa en el espacio libre publico.

Se prevé, en este espacio libre, la posibilidad ya comentada de destinar
parcialmente una parte de su superficie a actuaciones encaminadas a resolver los problemas
de iluminacién natural y/o ventilaciéon de sotano, con un limite del 15% de de su superficie,
previa tramitacién de un Estudio de Detalle para su definicién y al objeto de garantizar la
necesaria calidad urbana del conjunto.

Se observa asimismo que la calle El Castillo, aunque en la actualidad es accesible
desde Arrontegi a la plataforma situada a su nivel, y mediante rampa a la inmediata inferior
desde la que se produce el acceso al centro comercial y a las viviendas, no concluye esta
caracteristica para el acceso a Pormetxeta. Se prevé en este sentido la posibilidad de actuacion
para la colocacion de ascensor o solucion alternativa mediante previa aprobaciéon de un
Estudio de Detalle, en consideracion de lo dispuesto en el Decreto 68/2000, de 11 de abril por
el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos
urbanos, y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y
demads elementos del dominio publico.

Seran espacios de cesion a dominio publico las aceras resultantes de la ejecucion
de 1a ordenacién. El espacio destinado a plaza (C/Castillo), si bien seré de titularidad privada,



o e e e

e Z% BARAKALDOKO UDAL GORENA
% E@g ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

ETXEBIZITZA ETA HIRIGINTZAKO PLANGINTZA ETA KUDEAKETA
AREA DE VIVIENDA, PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

habrd de soportar una servidumbre a favor del uso publico indiscriminado en toda su

aELB\-"“

superficie sobre rasante.
Encuentros de las edificaciones propuestas con las ya existentes.

Especial atencion reciben e las traseras de las viviendas situadas en la calle Maria
Auxiliadora y los patios de viviendas y comercial a calle Rontegui y calle Pormetxeta. La
solucion de encuentros en calle Rontegui, Fueros y Pormetxeta se describe en el plano OPC 4
de estudio volumétrico.

Parcela minima

El caracter indivisible del &mbito por el contenido de la compleja ordenacion y
usos del edificio determina la equivalencia entre el pardmetro de parcela minima y la
superficie privatizable, resultando dicha superficie privatizable indivisible a efectos
urbanisticos.

Usos

Tal y como dispone el apartado Objeto de la Ficha del Ambito la ordenacion
pormenorizada debe definir una actuacién que combine el uso residencial con el Terciario yel
Equipamiento Privado. Se opta en este sentido por la solucién de una tnica edificacién en
cuyo interior se incluyen dos zonas con usos caracteristicos independientes. La zona baja, con
acceso inmediato desde el exterior destinada al uso Terciario-Equipamiento Privado, y los
pisos superiores de uso Residencial cuyo acceso se realizard directamente desde el exterior y
de forma independiente respecto del uso de la zona baja.

El régimen de Compatibilidad de Usos para el equipamiento sera el establecido en
la malriz que figura en la normativa urbanistica en el apartado siguiente.

Tal y como dispone el apartado de Directrices de Ordenaciéon de la Ficha del
Ambito, definido el uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado establecido en la
ordenacion estructural como el conjunto de actividades que abarcan los usos pormenorizados
Terciario y de Equipamiento a que se refieren las Secciones 4° y 5 del Capitulo 3 “Normas
Particulares de los Usos” del Titulo V “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos”
del Plan General, se difiere a esta ordenacién pormenorizada el establecimiento detallado de
de entre los usos pormenorizados citados aquellos compatibles con el caracteristico
atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios que en este sentido
pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad variada conforme a su
objeto.

Dicho uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que se determina para la
superficie ocupada por el actual Centro Comercial Los Fueros, con la superficie minima de
12 906,00 m2c que la ordenacién estructural establece, se implementa en consonancia con las
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recomendaciones explicitadas en los trabajos realizados por la consultora IKEI para el Plan
Estratégico Comercial “Barakaldo 2017 y en el “Informe sobre los posibles usos en el Centro
Comercial de los Fueros”, y es también en consonancia con dichos documentos como se
establecen en esta ordenacion pormenorizada los usos compatibles con el caracteristico que se
consideran en este momento entre los pormenorizados del Terciario y del Equipamiento, sus
intensidades y condiciones. Dentro del uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado
podran incluirse por tanto los establecidos en la matriz de la normativa urbanistica. Entre
cllos, el uso hostelero se regira por lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de
Establecimientos de Hosteleria y Asimilados, en las condiciones indicadas en la normativa
urbanistica.

ORDENACION PORMENORIZADA _UE 11 B CASTILLA® (5:617,73 M2)
INIVEL DESCRIPCION COTA | SUPERFICIE
NIVEL-1 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 22,05 2,305
NIVEL O TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 25,00 3.242
NIVEL +1 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 28,55 3.077]
NIVEL +2 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 32,00 3.030)
SUBTOTAL TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 11.6544
iNIVEL +1 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 28,55 172
INIVEL +3 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 36.50] 180
INIVEL +4 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 39,60 180)
RIVEL +5 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 42 70 180)
[NIVEL +6 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 45,80 1803
NIVEL +7 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 48,90 180
NIVEL +8 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 52,00 180
SUBTOTAL TERCIARIO-EQ PRIVADO (OFICINAS) 1.25
TOTAL TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 12.90d
NIVEL +3 RESIDENCIAL 36,50 1.774|
NIVEL +4 RESIDENCIAL 39,60 1.774'
InveL +5 RESIDENCIAL 42,70 1.774|
NVEL +6 RESIDENCIAL 45,80 1.774'
NIVEL +7 RESIDENCIAL 48,90 1 .774]
NIVEL +8 RESIDENCIAL 52,00 1.548
INIVEL +9 RESIDENCIAL 55,10 1.1508
NIVEL +10 RESIDENCIAL 58,20 385
TOTAL RESIDENCIAL 11.953
TOTAL 24.85

Seglin se observa en el cuadro anterior de distribucién de usos previstos para el
edificio, la superficie de uso Equipamiento Privado-Terciario resultante, de 12 906,00 m2c es
superior al 50 % del total edificable. Para el uso residencial la superficie total resultante
asciende a 11 953,00 m2c con la distribucién por plantas recogida en el mismo cuadro. Para
estas plantas superiores serd de aplicacion la ordenanza OR-1 Grado 2, que, en todo caso,
tendra caracter subsidiario.

La edificabilidad urbanistica destinada al uso caracteristico Residencial tendra
carécter de maxima, y la destinada al Terciario-Equipamiento Privado de minima, de manera
que sera posible la trasferencia de superficie Residencial al Terciario-Equipamiento Privado
de acuerdo con la normativa general del PGOU, respetando siempre la edificabilidad maxima
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del conjunto del 4mbito. Se prevé un total de 105 viviendas, lo que se considerara con caracter
orientativo de acuerdo a lo dispuesto en el “Plan Especial de Ordenacion Urbana sobre el
caracter de la determinacion relativa al nimero de viviendas” aprobado definitivamente segin
acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 28 de abril de 2011 (BOB n°
108 dcl 07/06/2011).

Se dotara con el nimero de plazas de aparcamiento establecido en la normativa
urbanistica del PGOU.

NORMATIVA LURBANISTICA
Disposiciones de caracter general

Serdn de aplicacion, con cardcter general, en todos aquellos aspectos no
contenidos en el presente documento, las determinaciones y ordenanzas de edificacion y usos
establecidas en el PGOU, y en particular lo establecido en la ordenanza OR-1 Grado 2.

Las ordenanzas contenidas en la presente normativa afectan a determinaciones de
la ordenacion urbanistica pormenorizada, en relacion con lo establecido en el articulo 58 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

La unidad se encuentra finalizada y urbanizada con edificacion conforme a la
ordenacidn que se propone, por lo que conforme a lo dispuesto en el apartado 3 a) del articulo
[1 LvSU se categoriza como Suelo Urbano Consolidado.

Se comprueba que la edificacion actualmente existente, avalada por la licencia de
expedientes n° 02MA00120 de Disciplina Urbanistica, cumple las condiciones establecidas en
la ordenacién pormenorizada y se considera en consecuencia dentro de ordenacion.

Normas y ordenanzas particulares

a) Parcela minima. Sera la coincidente con la parcela privatizable del 4mbito sin que resulten
admisibles propuestas de subdivision o loteo.

b) Alineaciones y rasantes. Tendran caracter obligatorio las sefialadas en la documentacion
grafica, unicamente alterables mediante Estudio de Detalle. Se permitira la creacion de
retranqueos sobre la alineacion oficial en las condiciones establecidas por el PGOU para los
patios abiertos a fachada. Las rasantes podran ser motivo de ajuste en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion o, en su caso, en el Estudio de Detalle. El fondo edificable sera el
definido en el presente documento o el resultante de la aplicaciéon de las condiciones al
respecto establecidas en la OR-1 Grado 2.

En todo caso, sera necesaria la tramitacién de un Estudio de Detalle para la ejecucion de
lucernarios de iluminacion natural y/o ventilacion de sétano en la C/ Castillo con el limite de
ocupacion maxima del 15 % de su superficie (215,00 m2), asi como para la instalacién de un
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ascensor u otra instalacion destinada a mejorar la accesibilidad entre la calle Castillo y la calle
Pormetxeta.

¢) Ocupacion y edificabilidad. Seran de aplicacion las condiciones de ocupacion por niveles
definidos en la documentacion grafica.

La edificabilidad méaxima para el uso caracteristico residencial serd de 11 953,00 m2c que s¢
desarrollara a partir del nivel 3 segin se indica en el plano OPC.2 de Calificacion
Pormenorizada. Para estas plantas superiores sera de aplicacion la ordenanza OR-1 Grado 2,
que, en todo caso, tendra caracter subsidiario.

Para el uso Terciario-Equipamiento Privado la edificabilidad sera de 12 906,00 m2¢c, con
cardcter de minima, de manera que serd posible la trasferencia de superficie Residencial al
Terciario-Equipamiento Privado de acuerdo con la normativa general del PGOU, respetando
siempre la cdificabilidad méaxima del conjunto del ambito de 24 859,00 m2c. Dicho uso se
distribuird en las plantas bajas que se indican en el plano OPC.2 de Calificacion
Pormenorizada, salvo transferencias con el residencial, en cuyo caso deberan cumplirse las
condiciones establecidas en la normativa del Plan General y las sectoriales que correspondan.
La edificabilidad no superara la establecida en el presente documento, con las condiciones
respecto a usos y transferencias que en ¢l se disponen, contabilizada en las condiciones del
PGOU.

Bajo rasante s¢ permitird ocupacion de la totalidad de la parcela privatizable comprendida
entre las alincaciones y limites de la unidad sefialadas en la documentacion grafica. Sobre
rasante tendra cardcter obligado la ocupaciéon derivada de las alineaciones definidas en la
documentacion grafica.

La ejecucion de lucernarios, ascensores u otros elementos para la mejora de la accesibilidad,
se ajustara a lo establecido en el subapartado anterior.

d) Usoes. Como se ha indicado se definen para el interior del edificio dos zonas con usos
caracteristicos independientes. El uso caracteristico de la zona superior del edificio, segun se
ha definido con anterioridad, sera el Residencial, en los términos y condiciones recogidos en
la normativa del Plan General. Su régimen de compatibilidad de usos, en las Categorias I 'y II,
seran las correspondiente a la OR 1 de la normativa del Plan General, para los niveles
referidos en el apartado anterior e indicados en el plano OPC.2 de Calificacion
Pormenorizada.

El nimero 7 de la calle Arrontegi se destina en estas plantas para uso de oficinas, bien con
acceso desde la zona inferior o independiente desde el exterior, posibilitindose su adaptacion
a los usos correspondientes al caractcristico Terciario-Equipamicnto Privado que se definen a
continuacién, formando parte del conjunto y con acceso comun a través del mismo. Como se
ha indicado es posible la transferencia de superficie de uso Residencial al Terciario-
Equipamiento Privado siempre que los nuevos usos se integren en el espacio comun y tengan
su acceso desde éste.

El uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que corresponde a la zona inferior del
edificio se define, segiin la ordenacion estructural, como el conjunto de actividades que
abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a que se refieren las Secciones
4" y 5* del Capitulo 3 “Normas Particulares de los Usos” del Titulo V “Normas Generales de
la Edificacion y de los Usos” del Plan General, correspondiendo a esta ordenacion
pormenorizada el establecimiento detallado de aquellos compatibles con el caracteristico
atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios que en este sentido
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pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad variada conforme a su

objeto.

En este sentido se definen en el Cuadro de Compatibilidad de Usos que a continuacion se
incluye, los usos pormenorizados que, por niveles y de acuerdo a lo indicado en la
documentacion grafica, constituyen cl uso caractcristico Terciario-Equipamicnto Privado. No
se admiten otros usos en Categorias [ y IL

U C | TOCHUBSARTCL

NIVEL +2 617

NIVEL +1 6|7

NIVEL 0 617

NIVEL 1 JE

6|7
R P T E
AUTORIZADO 5 AUTORIZADO CON CONDICIONES - PROHIBIDO

R Residencial T Terciario ES Sanitario/asistencial EP Defensa
RU Resid. Unifamiliar TO Oficinas y bancos EA Admén. publica EG Servicios gener
RC Resid. Colectiva TC Comercios y mercados ER Religioso A Estacionamientos
P Productivo TH Hotel y residencias EC Cultural/docente AE Area estacionamiento
Pl Industrial TB Estebltos. publicos EL Recreativo/social AG Guar-Aparcamiento
PT Taller/almacenes E Equip. comunitarios ED Deportivo AJ Garaje-Aparcamiento

Condiciones de compatibilidad

Salvo que por las caracteristicas propias del uso (gimnasios, saunas, masajes, peluquerias,
...) se precisen aseos y/o vestuarios en el interior de su recinto, se podra sustituir la
obligacion de disposicion de aseos en los locales con elementos de uso comun en la
proporcion referida en el articulo 5.03.22 para el uso comercial, atendiendo a lo dispuesto
en la condicion 3. Para la disposicion de los elementos de uso comun se tendra en cuenta
las consideraciones al respecto contenidas en el DB SUA del Coédigo Técnico de la
Edificacion.

Se podrén usar las zonas comunes de distribucion para usos complementarios tales como
exposiciones, zonas de descanso, lectura, juegos de mesa, ..., siempre que las
instalaciones y mobiliario que resulten necesarios no constituyan obsticulo a las vias de
evacuacion exigibles en aplicacion del DB SI del Cédigo Técnico de la Edificacion. Su
uso requerira autorizacion expresa.

Seran de aplicacion para cada uso pormenorizado las condiciones generales y particulares
que se disponen en las secciones correspondientes de la normativa del Plan General y
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10.

ordenanzas de aplicacion, con las consideraciones que se realizan en este documento. Se
tendra asimismo en todo caso en cuenta la normativa sectorial que resulte de aplicacion.
En caso de transferencias de superficies del uso Residencial al Terciario-Equipamiento
Privado los porcentajes que limitan la superficie de los usos se referira al total destinado al
uso Terciario-Equipamiento Privado.

Se admite este uso siempre que esté vinculado a un local de la planta baja con el mismo
uso, o bien tenga acceso desde una galeria comun comunicada con la planta baja.

El uso de oficinas se admite Unicamente en las Aarcas sefialadas del edificio
correspondiente al nimero 7 de la Calle Arrontegi, niveles +3 y superiores y en la
entreplanta con frente a la C/ Pormetxeta, situada bajo el espacio libre privado con
servidumbre de uso publico. El uso de bancos no se autoriza; no obstante si se permitira la
disposicion de cajeros automaticos que no requieran atencion personalizada.

Se admitira Gnicamente el establecimiento de un supermercado de alimentacién cuya
superficie no sera superior al 25 % de la superficie total destinada al uso caracteristico
(3 230,00 m2).

El uso hostelero se regira por lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de
Establecimientos de Hosteleria y Asimilados, pudiendo instalarse tunicamente los
pertenecientes a los Grupos I, II y III, sin la consideracion de uso complementario de otra
actividad, por lo que no seran de aplicacion los regimenes especiales para los Grupos V1 'y
VII a que se refieren los articulos 8 y 8 bis. A efectos de lo dispuesto en el articulo 4 su
situacion en la edificacion se admitira en los niveles indicados con acceso desde las zonas
comunes. No seran de aplicacion las distancias entre establecimientos establecidas para
las zonas a que se refieren los articulos 5,6 y 7.

Como se indica en la condicion 0 de este apartado, se podra eximir de la obligacion de
disposicion de aseos en los locales cuando existan elementos de uso comin, en cuyo caso
se debera ampliar la proporcion referida en el articulo 5.03.22 para el uso comercial segun
los criterios previstos en la Ordenanza Reguladora de Establecimientos de Hosteleria y
Asimilados.

Se admitira una superficic maxima para este uso del 25 % de la superficie total destinada
al uso caracteristico (3 230,00 m2).

Se admite este uso para puestos de informacién ciudadana.

Se limitara al uso Cultural-Asociativo, siempre que su superficie maxima construida no
supere ¢l 60 % de la superficie total destinada al uso caracteristico (7 750,00 m2c).

Se admite, siempre que su superficie maxima construida no supere el 60 % de la
superficie total destinada al uso caracteristico (7 750,00 m2c).

Se autoriza este uso en bajos y sotanos en el caso de pequefios servicios al edificio o
conjunto de edificios anejos y cumpliendo la correspondiente normativa sectorial.

Se admite tnicamente en las superficies de la planta que se sitGan bajo el espacio libre
privado con servidumbre de uso publico, en las condiciones establecidas en la ordenanza
del PGOU, siempre que la superficie del uso caracteristico Terciario-Equipamiento
Privado no resulte inferior a la minima estipulada.

Se admite en las plantas de sétano en las condiciones establecidas en la ordenanza del
PGOU.

e) Vuelos. Sera de aplicacion lo establecido al respecto en la ordenanza OR-1 del PGOU.
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f) Cesiones. Ademas de las correspondientes de aprovechamiento segin legislacién vigente
en su momento, seran motivo de cesidn obligatoria los suelos destinados a espacios libres
publicos definidos por el Plan, que se entregaran debidamente urbanizados, y de servidumbre
de uso publico la calle interior colindante con la trasera de la edificacién de Maria
Auxiliadora resultante de la ordenacién propuesta, en superficie no inferior a la prevista en

este Plan.

g) Condiciones estéticas. No se definen otras condiciones particulares que las ya explicitadas
por el P.G.O.U.

h) Garajes. Conforme a lo previsto en la normativa urbanistica del PGOU.

1) Servidumbres Aeronduticas. Ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc., incluso las grias de construccién y similares, modificaciones del
terreno u objetos fijos tales como postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc., asi como el gilibo de viario o via férrea, sobrepasara las alturas (respecto al
nivel del mar) determinadas por las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Bilbao que se reflejan en los planos al respecto
incluidos en este documento, en la parte relativa a la ordenacion estructural, que se
consideraran forman parte de esta ordenacion pormenorizada.

La ejecucion de cualquier instalacion, construccién o plantacion requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

DIRECTRICES DE ORGANIZACIAN Y GESTION DE LA ORDENACION
PORMENGORIZADA

Se categoriza como Suelo Urbano Consolidado, delimitando una Unidad de
Ejecucion unica a ejecutar, en principio, en condiciones de régimen privado, por el sistema de
cooperacion.

La unidad se encuentra finalizada y urbanizada con edificacion conforme a la
ordenacion que se propone, por lo que no de establece plan de etapas para su desarrollo. Su
reparcelacion resulté anulada a resultas de la anulacion del Plan Especial surgida como
consecuencia de la Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso
Administrativo de 26/06/2009.

EsTuDIiO DE VIABILIDAD EcCONAMICO-FINANCIERA E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El apartado A.8 de la Memoria Informativa y Justificativa de la ordenacion
estructural que forma parte de este documento se refiere al Estudio de Viabilidad Econémico-
Financiera e Informe de Sostenibilidad Econémica que se consideran validos para la
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ordenacion pormenorizada y se incluyen como Anexos II y III de la ordenacion estructural,
entendiéndose que forma parte igualmente de la pormenorizada. En cualquier caso tratandose
de una actuacion ya desarrollada se consideran documentos de escasa transcendencia.

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES Y ESTANDARES LEGALES DE LA
ORDENACIAON PORMENORIZADA

Se comprueba que la ordenacién pormenorizada propuesta es conforme con las
determinaciones de cardcter estructural sintetizadas en la correspondiente “Ficha de Ambito”
de la Ordenacién Estructural, tanto en lo que se refiere a su objeto como a las condiciones
establecidas en las directrices de ordenacion y parametros de caracter vinculante, con absoluto
respeto a las edificabilidades maximas establecidas para los distintos usos previstos.

No se califican suelos para sistemas generales, ni con destino a viviendas
sometidas a algin régimen de proteccion publica, ni a alojamientos dotacionales, lo que no
resulta preceptivo tal y como justifica la ordenacion estructural.

En lo que se refiere a dotaciones y equipamientos de la red de Sistemas Locales se
observa que los estdndares minimos a que se refieren los articulos 79 de la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo y 6 del Decreto123/2012, de 3 de julio, de estdndares urbanisticos,
interesan a suelo urbano no consolidado, no existiendo obligacion para suelo urbano
consolidado como resulta ser el caso. No existe incremento de la edificabilidad urbanistica
sobre la superficie materializada a que se refiere el apartado 3 del mismo articulo.

Como se ha indicado, de la ordenacién resultan 240,73 m2 que se incorporan al
sistema general de comunicaciones en forma de acera de las calles Rontegui y Pormetxeta,
1 428,50 m2 de plaza publica interior de unién entre las calles mencionadas, con uso privado
en so6tano y por tanto gravada con servidumbre de uso publico en superficie a efectos de su
integracion en el sistema local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 430 m2 de
espacio libre privado vinculado a las traseras de M* Auxiliadora, lo que supone un aumento de
1 095,70m2 sobre lo previsto en el planeamiento vigente. Indicar asimismo el establecimiento
de 12 906,00 m2c¢ para el uso Terciario-Equipamiento Privado, considerable como dotacion
publica de la red de sistemas locales seglin definicion del articulo 2 del Decreto123/2012, de 3
de julio, de estandares urbanisticos.

Seran espacios de cesion a dominio publico las zonas verdes publicas y los nuevos
viales resultantes de la nueva ordenacion, asi como la servidumbre de uso publico de la plaza
publica interior de union entre las calles Rontegui y Pormetxeta, en superficie no inferior a la
prevista en este Plan.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA Y OTROS ASPECTOS SECTORIALES

Segan la Resolucion del Director de Administracion Ambiental de 7 de mayo de
2018 por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico no se prevé que el Plan pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, ni se establecen condiciones particulares
para las actuaciones y actividades a realizar, mas alla de las consecuencias derivadas del
Estudio de Impacto Acustico incluido en el estudio ambiental estratégico que define las
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medidas correctoras necesarias en este aspecto, observandose cumplimiento de los objetivos

de calidad acustica del espacio exterior tanto para el periodo diurno como para el nocturno.

Segun consta en la ordenacién estructural, y conforme a informe recibido de la
Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea el 26/03/2018 en respucsta a
consulta efectuada el 30/11/2017 de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion sectorial, el
ambito de la modificacidn se encuentra en su totalidad incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao. En este sentido se consideran
incorporados los planos en los que se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao que atectan al ambito
que figuran en la ordenacion estructural, recogiéndose en la normativa urbanistica las

condiciones al respecto.

Segin consta en la ordenacion estructural, y en relacion con el informe recibido
de la Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones el 24/01/2018 en
respuesta a consulta efectuada el 30/11/2017 de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
sectorial, la normativa del Plan General, a la que se remite en su integridad la presente
ordenacion pormenorizada, dispone eun el apartado 1 de su articulo 5.03.35 con cardcter
general que para este tipo de redes, entre otras, seran de obligado cumplimiento las
determinaciones de normativas sectoriales correspondientes, pretendiendo la adaptacion
continua de la normativa del plan a la evolucidn de la legislacion sectorial durante el tiempo
de su vigencia, debiendo entenderse referenciada la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones como normativa de obligado cumplimiento, como no podria ser de otra

forma.
PLANOS

Considerando mmcliidos los planos relativos a la ordenacion estructural propuesta
en otro apartado de este documento, se incluyen a continuacion los planos que se enumeran.

Plano OPC.I  Delimitacion de la Unidad de Ejecucion

Plano OPC.,

(]

Calificacion pormenorizada

Plano OPC.3  Alineaciones y Rasantes

Plano OPC .4 Estudio volumétrico

Barakaldo, Agosto 2019.

El Jefe del Servicio Thenjy Jrbanismo

3 ﬂlT‘d

o de

Ramoén M
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MODIFICACIAON PUNTUAL 24 MP 15 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA EN EL AMBITO UE 11 CASTILLA MUNIBE
RESUMEN EJECUTIVO (APRDBAGION INICIAL AGODSTO 201 9)

D. RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 32 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de
medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y en
el art. 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, todos los planes urbanisticos que
deban someterse a exposicion publica deben incorporar un resumen ejecutivo expresivo del
ambito y el alcance de las determinaciones que se alteran.

Segun Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del 26/06/2009 se anula el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Especial
de Ordenacion y Usos “U.E.-11, Castilla-Munibe” (BOB n° 213 de 07/11/2001), al optarse
por tramitar un Plan Especial, en lugar del Estudio de Detalle previsto en el Plan General,
Plan Especial que resulta contradictorio con las directrices esenciales del Plan General que no
preveia en el 4mbito una actuacién comercial de la dimension del que se proyecta sino otra
menor de posible desarrollo mediante Estudio de Detalle. Se propone en consecuencia la
redaccién y tramitacion de la presente Modificacion Puntual del Plan General, cuyo objeto
principal serd definir el modelo pretendido para la instalacién prevista en el subambito de
Castilla, redefiniendo su uso caracteristico y su compatibilidad con otros usos, manteniendo
las demés determinaciones estructurales del Plan General vigente, e incluir la ordenacién
pormenorizada conforme a la prevista por el Plan Especial anulado en su dia, a fin de integrar
el edificio existente resultante de aquella ordenacion.

D.1. PLAN GENERAL VIGENTE

El subdmbito de Munibe se vincula en la ficha del ambito a la ordenanza OR-1
Grado 2 en su apartado de "Directrices de Ordenacién" y OR-2 Grado 1 en su cuadro de
calificaciones y aprovechamientos. Existe por tanto una aparente contradicciéon en el Plan
General en cuanto a la ordenanza que establece su régimen urbanistico. Establece
aprovechamiento de 1 518 m2c para uso residencial (13 viviendas).

Para el subambito de Castilla el apartado "Directrices de Ordenacion" de la ficha
de ambito indica la necesidad de un Estudio de Detalle, estableciendo como ordenanza de
aplicacién la de "Ambito", e incluyendo como “Objeto” de la Unidad de Ejecucion la
determinacién de “reformar una parte sustancial de una manzana cuya situacion estratégica
dentro del area central justifica una operacion que combine el uso residencial y el comercial”.
Prevé 24 859 m2c para cl conjunto dc los usos residencial y terciario que proponc, sin dctallar
la asignada a cada uno de ellos, indicando para el residencial 77 viviendas.

Se incorpora a continuacién la Ficha de Ambito UE 11 CASTILLA — MUNIBE
que contiene la Ordenacidén Estructural segiin planeamiento vigente:
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FICHA DE AMBITO

CASTILLA - MUNIBE

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11
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RESIDENCIAL
6.860 m2s

3,84 m2c/m2s
3,12 M2/M2

IMPUESTA

ESTUDIO DE DETALLE
COOPERACION

Uso caracteristico: ...

Superficie Total: ...

Edificabilidad Bruta: ...

Aprovechamiento Medio:

Tipo de ordenacién:; ...

Instrumento de Desarrollo:

Sistema de Actuacién: ...

SEGUNDO CUATRIENIO

Etapa:
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 CASTILLA - MUNIBE

CLASE CALIF. SUP. CALIF, SUP. ORD. DE APROV. | N° VIV,
DE SUELO GLOBAL M2S PORMEN. M2S APLICACION M2C
Sist. General Comunic. 433
Total $.G. 433
Suelo Urbano Comunic. 476
ZZVVy EELL 1.362
Resid. Colect, 330 OR-2! 1.518 13
Residencial 6.427 | Resid. Colect. 4,259 Ambito 24.859 77
TOTALES 6.860 26.377 90
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 26.377 m2c
EDIFICABILIDAD BRUTA (INC. S.G.): 3,84 m2c/m2s
DENSIDAD NETA GLOBAL (EXC.S.G.): No relevante
APROVECHAMIENTO MEDIO: 3,12 M2/M2

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION {CENTRO - SANTA TERESA):

ESTE OESTE
Residencial Colectivo: 0.65 0.40
Residencial de Proteccién Publica: 0,22 0,22
No residencial planta baja: 1 0.66
No residencial resto plantas: 0.70 0,33
Equipamiento Privado: 0,35 0.2
Aparcamiento: 0,30 0.2
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 CASTILLA-MUNIBE

1. Locadlizacién:

Constituye una unidad de ejecucion discontinua. Uno de los sub-dmbitos, Munibe, se
encuentra delimitado por la calle Munibe, Ferrerias Oleta y Arcipreste de Hita. El otro sub-
dmbito, Castilla, se encuentra en la confluencia de las calles Portu y Réntegui.

2. Objeto:

En el caso del sub-dmbito de Munibe se pretende dar una respuesta arquitectonica de
cierre de edificacién al testero que presenta el grupo San Fernando. Se consigue asimismo
dotar de una buena comunicacién a la calle interior San Fernando. Como elemento
afadido una pequeia zona verde que mejora considerablemente el drea libre del interior
del grupo.

En el caso del sub-dmbito, se pretende reformar una parte sustancial de una manzana cuya
situacién estratégica dentro del drea central, justifica una operacion que combine el uso
residencial y el comercial.

3. Directrices de Ordenacidn:

Para el sub-dmbito de Munibe se vincula la Ordenanza OR-12. Para el sub-dmbito de Castilla
se redactard un Estudio de Detalle.

4. Grado de Vinculacion:

Régimen general de vinculacién de dmbito y concreciones de las directrices de ordenacién.

5. Cesiones Obligatorias:

Se cederdn todos los sistemas locales calificados una vez urbanizados.

6. Cargas de Urbanizacién:

La urbanizaciéon de todos los sistemas locales de cesién.
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D.2. ORDENACIAON ESTRUCTURAL MODIFICADA

Tal y como se formaliz6 en el Plan Especial anulado se mantiene la division del
ambito en dos unidades de ejecucion, dando lugar a las UE 11A Munibe y UE 11B Castilla,
correspondientes a las zonas de Munibe y Castilla de forma individualizada.

Las determinaciones estructurales motivo de reajuste que se proponen se refieren
fundamentalmente a:

e La estrategia de la evolucion urbana y de la ocupacion del suelo, mediante la definicion
del modelo de ciudad adoptado en lo que se refiere a la dimension de la actuacién
comercial que se pretende, lo que constituye determinaciéon de ordenacidén urbanistica
estructural con rango jerarquico propio del planeamiento general segiin articulos 53.1 a) y
58 LvSU.

e La fijacion de los usos caracteristicos y los usos compatibles que se prevén, con
indicacion del porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica correspondiente a estos
ultimos, determinacién de ordenacion urbanistica estructural con rango jerarquico propio
del planeamiento general segun articulos 53.2 ¢) y 58 LvSU.

¢ La fijacién de la edificabilidad urbanistica del ambito para cada uno de los usos
caracteristicos individualmente considerados, determinacion de ordenacién urbanistica
estructural con rango jerarquico propio del planeamiento general segun articulos 53.2 ¢) y
58 LvSU.

No se produce alteracion alguna en el resto de las determinaciones estructurales
contenidas en el planeamiento general vigente que se resumen en la Ficha de Ambito que se
incorpora a continuacion:

UNIDAD DE EJeEcucidN UE 11 A MUNIBE

Se delimita por las calles Munibe, San Fernando y Arcipreste de Hita. En este
ambito las determinaciones del planeamiento vigente se entienden satisfactorias y suficientes,
observandose unicamente necesaria su vinculacion a una ordenanza general unica resolviendo
la duplicidad existente. Se prevé su desarrollo por Estudio de Detalle, referiendo la Ordenanza
de Aplicacién a “Ambito”, Se mantiene en el apartado de Directrices de Ordenacién de la
ficha, por su tipologia en relacién con la manzana a la que sirve de remate, la referencia a la
Ordenanza OR-1 de Alineacion Viaria, pero asignandola al Grado 1. No se producen otras
modificaciones. Se recalcula el Aprovechamiento Medio de la nueva unidad = 1,26 m2/m2,
siendo el uso residencial colectivo el caracteristico.

La ordenacion estructural de la Unidad de Ejecucion se resume en la Ficha de
Ambito que se adjunta a continuacioén y se elabora con formato similar al de las fichas del
PGOU, y permite una sencilla descripcion, comparacion y entendimiento de las
determinaciones que se modifican.
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE

o

Uso caracteristico: RESIDENCIAL
Superficie Total: 1 380,20 m2s
LIMITE AMBITO —
Edificabilidad Bruta: 1,10 m2c/m2s LIMITE EDIFICACION
RE SIDENCIAL [ES])
Aprovechamiento Medio: 1,26 m2/m2 [ 1
ORDENANZA OR1’
Tipo de ordenacion: IMPUESTA EQUIPAMIENTO =]
zoNA VERDE PuBLIcA [EIH
Instrumento de Desarrollo: ESTUDIO DE DETALLE (1) ZONA VERDE PRIVADA [ |
. ESPACIO LIBRE | =)
Sistema de Actuacion: COOPERACION
Etapa: SEGUNDO CUATRIENIO

(1) La presente Modificacion incluye la ordenacion pormenorizada que podrd alterarse mediante el
instrumento de ordenacién pormenorizada que corresponda segun su alcance.
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE

CLASE CALIF. SUP, CALIF. SUP. ORD. DE APROV | Ne°VIV.
DE SUELO GLOBAL M2S PORMEN. M2S APLICACION M2C
Suelo Urbano Comunic. 451,00
ZIVV y EELL 439,00
Uso Publico*
ZZVV y EELL 160,20
Uso Privado
Residencial | 1380,20 | Resid. Colect. | 330,00 Ambito 1518 12
TOTALES 1 380,20 1518 12

{(*) Incluird la superficie de zonas verdes y espacios libres destinada al uso publico, bien sean
de titularidad pdblica o privada.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 1518 m2c

EDIFICABILIDAD BRUTA (INC. S.G.): 1,10 m2c/ma2s

DENSIDAD NETA GLOBAL (EXC. S.G.): No relevante

APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,26 m2/m2
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (SANTA TERESA):

Residencial Colectivo: 1,00
Residencial de Proteccién Publica: 0,55
No residencial planta baja; 1,65
No residencial resto plantas 0.83
Aparcamiento: 0,50
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 A MUNIBE
1. Localizacién:

La unidad de ejecucién UE 11 A Munibe se encuentra delimitada por las calles Munibe,
Ferrerias y Arcipreste de Hita.

2. Objeto:
Se pretende dar una respuesta arquitectdnica de cierre de edificacién al testero que
presenta el grupo San Fernando. Se consigue asimismo dotar de una buena comunicacién a

la calle interior San Fernondo. Como elemento afadido una pequena zona verde que
mejora considerablemente el drea libre del interior del grupo.

3. Directrices de Ordenacién:

Se vincula la Ordenanza OR-1 Grado 1. La presente Modificacion incluye la ordenacion
pormenocrizada que podrd adlterarse mediante el instrumento de ordenacién pormenorizada
que corresponda segun su alcance. Conforme con lo dispuesto en el articulo 56-h de la Ley
2/2006 del Suelo y Urbanismo, las alineaciones y rasantes sefialadas en la documentacién
gréfica de la ficha constituyen determinaciones de ordenacién pormenorizada, y tendrdn,
por tanto, cardcter orientativo, fijdndose en la ordenacién pormenorizada.

4, Grado de Vinculacién:

Régimen general de vinculacién de dmbito y concreciones de las directrices de ordenacion.
5. Cesiones Obligatorias:

Se cederdn todos los sistemas locales calificados una vez urbanizados.

6. Cargas de Urbanizacién:

La urbanizacién de todos los sistemas locales de cesién.
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La ordenacion estructural de la nueva Unidad de Ejecucion UE 11 A MUNIBE no
supone alteracion de la documentacion grafica del planeamiento general salvo en lo que se
refiere a la denominacién que figura en los roétulos de los planos 1.3.1 de Gestion y
Programacion, 1.4.1 de Ambitos de Equidistribucién, 1.5.1 de Edificios Fuera de Ordenacién,
y 4.3 de Alineaciones y Calificacion Pormenorizada. Coinciden con los que se incorporan

para la Ordenacion Estructural de la Unidad de Ejecucion UE 11 B Castilla que sigue a
continuacion, una vez corregidos, los planos que se enumeran. (Planos en pagina 40 del texto

completo).

Plano 1.3.1 Gestion y Programacion

Plano 1.4.1 Ambitos de Equidistribucién

Plano 1.5.1 Edificios Fuera de Ordenacion

Plano 3.2 Calificacién Global

Plano 4.3 Alineaciones y Calificacién Pormenorizada
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UNIDAD DE EJECUcION UE 11 B CASTILLA

Se encuentra en la confluencia de las calles Arrandi, Pormetxeta y Arrontegi en su
confluencia con la Herriko Plaza. Como se ha indicado el objeto de la modificacién consiste
en la determinacion del modelo pretendido para la instalacion prevista en este 4mbito, para lo
cual se define con mayor precision y caracter estructural el modelo mixto residencial —
comercial, estableciendo la intensidad minima y méxima que corresponde a cada uno de los
usos caracteristicos, terciario-equipamiento privado y residencial, y se redefine su uso
caracteristico y su compatibilidad con otros usos, manteniendo las demas determinaciones
estructurales del Plan General vigente.

Asi, en coincidencia con lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado anulado,
se establece que la edificabilidad minima destinada al uso caracteristico Terciario-
Equipamiento Privado serd de 12 906,00 m2c, restando para el Residencial un maximo de
11 953,00 m2c.

El uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que se determina para la
superficie ocupada por el actual Centro Comercial Los Fueros, con la superficie minima
referida anteriormente, se implementa en consonancia con las recomendaciones explicitadas
en los trabajos realizados por la consultora IKEI para el Plan Estratégico Comercial
“Barakaldo 2017 y en el “Informe sobre los posibles usos en el Centro Comercial de los
Fueros”. Se define como el conjunto de actividades que abarcan los usos pormenorizados
Terciario y de Equipamiento a que se refieren las Secciones 4° y 5* del Capitulo 3 “Normas
Particulares de los Usos” del Titulo V “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos”
del Plan General, que seran referencia para su régimen urbanistico particular. La ordenacion
pormenorizada establecera detalladamente de entre los usos pormenorizados citados aquellos
compatibles con el caracteristico atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de
los estudios que en este sentido pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de
actividad variada, basada en el modelo de "centro comercial urbano" que sirva de elemento
focalizador y de atraccion para el nicleo urbano de influencia.

Se recalcula el Aprovechamiento Medio de la nueva unidad = 3,18 m2/m2, siendo
el no residencial en planta baja en Castilla el uso caracteristico.

Las demas determinaciones de ordenacién estructural se mantienen tal y como se
disponen en el Plan General vigente, con la excepcion de una ligera reduccion de la superficie
destinada a sistema general de comunicaciones que se reduce pasando de 433m2 a 240,73m2.

La ordenacién estructural de la Unidad de Ejecucion se resume en la Ficha de
Ambito que se adjunta a continuacién y se elabora con formato similar al de las fichas del
PGOU, y permite una sencilla descripcién, comparacion y entendimiento de las
determinaciones que se modifican.
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANO: UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B CASTILLA

""i‘ﬂ-;-_i?_’___' . —

-

Uso caracteristico: TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO
Superficie Total: 5617,73 m2s
Edificabilidad Bruta: 4,43 m2c/m2s LIMTE AMBITO g —
. . LIMITE EDIFICACION
Aprovechamiento Medio: 3,18 M2/M2 RESIDENCIAL
Tipo de ordenacién: IMPUESTA ORDENANZA
EQUIPAMIENTO

Instrumento de Desarrollo:  ESTUDIO DE DETALLE (1) ZONA VERDE PUBLICA

ZONA VERDE PRIVADA |
Sistema de Actuacion: COOPERACION ESPACIO LIBRE '
TERCIARIO
Etapa: SEGUNDO CUATRIENIO

(1) La presente Modificacién incluye la ordenacién pormenorizada que podrd alterarse mediante el
instrumento de ordenacion pormenorizada que corresponda segUn su alcance.
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B CASTILLA

CLASE CALIF. SUP. CALIF. SUP, ORD. DE APROV N°
DE SUELO GLOBAL M2S PORMEN. M2S APLICACION M2C VIV,
Sist. Comunic. 240,73
General

Total $.G. 240,73
Suelo ZIVVy EELL Uso 1 428,50
Urbano PUblico*
ZIVV y EELL Uso 430,00
Privado
Residencial 5 377,00 | Terciario-Eq.Privado 3 518,50 12906,0
Residencial Col. Ambito 11 953,0 105
TOTALES 56817,73 24 859 105

(*} Incluird la superficie de zonas verdes y espacios libres destinada al uso publico, bien sean
de titularidad publica o privada.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 24 859 m2c
EDIFICABILIDAD BRUTA (INC. $.G.): 4,43 m2c/m2s
DENSIDAD NETA GLOBAL {EXC. S.G.): No relevante
APROVECHAMIENTO MEDIO:; 3,18 m2/m2

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (CENTRO):
Residencial Colectivo: 0.65
Residencial de Proteccién Publica: 0,22
No residencial planta baja: ]
No residencial resto plantas: 0,70

Aparcamiento: 0,30
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UNIDAD DE EJECUCION: UE 11 B CASTILLA
1. Localizacién:

La unidad de ejecucion UE 11 B Castilla se encuentra en la confluencia de las calles Arrandi,
Pormetxeta y Arrontegi.

2. Objeto:

Se pretende consolidar una parte sustancial de una manzana cuya situacién estratégica
dentro del drea central, justifica una operacién que combine el uso Residencial con el
Terciario y el Equipamiento Privado. En este sentido, 12 906,00 m2 {mds del 50 %) de su
superficie edificable se destinard a Equipamiento Privado y a usos incluidos en el global
Terciario, debiéndose garantizar una oferta de actividades variada, basada en el modelo
de "centro comercial urbano” que sirva de elemento focalizador y de atraccién para el
nucleo urbano de influencia.

3. Directrices de Ordenacién:

Bl uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado se define como el conjunto de
actividades que abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a que se
refieren las Secciones 4° y 5° del Capitulo 3 “Normas Particulares de los Usos" del Titulo V
“Normas Generales de la Edificacion y de los Usos" del Plan General, que serdn referencia
para su régimen urbanistico particular. La ordenacion pormenorizada establecerd
detalladamente de entre los usos pormenorizados citados aquellos compatibles con el
caracteristico atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios
que en este sentido pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad
variada, basada en el modelo de "ceniro comercial urbano” que sirva de elemento
focalizador y de atraccién para el ndcleo urbano de influencia.

La edificabilidad urbanistica destinada al uso caracteristico Residencial tendrd cardcter de
maxima, y la destinada al Terciario-Equipamiento Privado de minima, de manera que serd
posible la trasferencia de superiicie residencial al Terciario-Equipamiento Privado siempre
gue no se supere la edificabilidad urbanistica total asignada a la unidad.

Serd asimismo posible la habilitacién de un médximo de un 15 % de la superficie del espacio
libre resultante de la formacién de la Callle El Castillo para actuaciones encaminadas a
resolver los problemas de iluminacién natural y/o ventilaciéon de sétano.

La presente Modificacién incluye la ordenacién pormenorizada que podrd alterarse
mediante el instrumento de ordenacion pormenorizada gue corresponda segun su alcance.
Conforme con lo dispuesto en el articulo 56-h de la Ley 2/2006 del Suelo y Urbanismo, las
dlineaciones y rasantes sefialadas en la documentacién grdfica de la ficha constituyen
determinaciones de ordenacién pormenorizada, y tendrdn, por tanto, cardcter orientativo,
fijdndose en la ordenacion pormenorizada

4. Grado de Vinculacién:

Régimen general de vinculacién de dmbito y concreciones de las directrices de ordenacioén.
5. Cesiones Obligatorias:

Se cederdn todos los sistemas locales calificados una vez urbanizados.

6. Cargas de Urbanizacién:

La urbanizacién de todos los sistemas locales de cesidn.
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La ordenacién estructural de la nueva Unidad de Ejecucion UE 11 B CASTILLA
no supone alteracion de la documentacion grafica del planeamiento general salvo en lo que se
refiere a la denominacion que figura en los roétulos de los planos 1.3.1 de Gestion y
Programacion, 1.4.1 de Ambitos de Equidistribucion, 1.5.1 de Edificios Fuera de Ordenacion,
y 4.3 de Alineaciones y Calificacion Pormenorizada, en el que ademas de los rétulos se

modifica la calificacion a mixta terciaria-residencial y se adecua la geometria y situacion de
los espacios libres a los existentes. Se incorporan a continuacion una vez corregidos los
planos que se enumeran. (Planos en pagina 40 del texto completo).

Plano 1.3.1 Gestion y Programacion

Plano 1.4.1 Ambitos de Equidistribucién

Plano 1.5.1 Edificios Fuera de Ordenacion

Plano 3.2 Calificaciéon Global

Plano 4.3 Alineaciones y Calificacion Pormenorizada
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D.3. ORDENAGION PORMENORIZADA

UNIDAD DE EJECUCION UE 11 A MUNIBE

Se incluye la ordenacién pormenorizada con las alineaciones, rasantes, y altura de
la edificacién idénticas a las previstas en el Plan Especial anulado que sirvié para su
materializacion, tomando como referencia de compatibilidad de usos la correspondiente a la
Ordenanza OR-1.

De la ordenacién resultan 451 m2 destinados al sistema local de comunicaciones
correspondientes a la calle San Fernando, 439 m2 de plaza pablica integrada en el sistema
local de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y 160,20 m2 de espacio libre privado.
La superficie ocupada por la edificacion, que se delimita mediante el sefialamiento de
alineaciones que se consideraran obligatorias, es de 330 m2.

Seran espacios de cesion a dominio publico las zonas verdes publicas y los nuevos
viales resultantes de la nueva ordenacion.

Normativa Urbanistica
Disposiciones de caracter general

Seran de aplicaciéon, con caracter general, en todos aquellos aspectos no
contenidos en el presente documento, las determinaciones y ordenanzas de edificacion y usos
establecidas en el PGOU, y en particular lo establecido en la ordenanza OR-1 Grado 1

Las ordenanzas contenidas en la presente normativa afectan a determinaciones de
la ordenacion urbanistica pormenorizada, en relacién con lo establecido en el articulo 58 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

La unidad se encuentra finalizada y urbanizada con edificacion conforme a la
ordenacién que se propone, por lo que conforme a lo dispuesto en el apartado 3 a) del articulo
11 LvSU se categoriza como Suelo Urbano Consolidado.

Se comprueba que la edificacion actualmente existente, avalada por la licencia de
expedientes n° 03MA00018 de Disciplina Urbanistica, cumple las condiciones establecidas en
la ordenacién pormenorizada y se considera en consecuencia dentro de ordenacidn.

Normas y ordenanzas particulares

a) Parcela minima. Scra la coincidente con la parcela privatizable del ambito sin que resulten
admisibles propuestas de subdivision o loteo.

b) Alineaciones y rasantes. Tendran caracter obligatorio las sefialadas en la documentacién
grafica, unicamente alterables mediante Estudio de Detalle. Se permitird la creacién de

MODIFICACION PUNTUAL 2~ MP 15 DEL PLAN GENERAL DE DRDENACIAN URBANA EN EL AMBITO UE 11 CASTILLA MUNIBEE
RESUMEN EJECUTIVD (APROBAOISN INICIAL AoOSTO 2019 21

Herriko Plaza, 1 * 48901 BARAKALDO e Tel.: 944789100 ¢ e-mail: ayuntamiento@barakaldo.org * http://www.barakaldo.eus ¢ FLK./C.LF. P-48-01700-H



retranqueos sobre la alineacion oficial en las condiciones establecidas por el PGOU para los
patios abiertos a fachada. Las rasantes podran ser motivo de ajuste en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion o, en su caso, en el Estudio de Detalle. En lo que se refiere al cierre
de la zona verde privada definida respecto del espacio piblico exterior de la parcela, se podra
optar por delimitarlo o dejarlo abierto, incorporandola al suelo libre de uso publico. Si se
establecen cerramientos, estos podran ser opacos en una altura maxima de 0,70 m debiendo a
continuacion y hasta una altura maxima de 1,85 ml ser resueltos mediante setos vegetales
acompafiados o no de madera, metalicos, etc.

¢) Ocupacién y edificabilidad. Bajo rasante, y unicamente a efectos de instalacion de garaje
en cumplimiento de las condiciones al respecto derivadas del PGOU, ademas de la definida
por la edificacion en la documentacién grafica, se permitird ocupacion de la zona verde
privada. Sobre rasante tendrd cardcter obligado la ocupacién derivada de las alineaciones
definidas en la documentacion grafica.

Segun dispone la ordenacion estructural la edificabilidad urbanistica maxima es de 1 518,00
m2c, contabilizada en las condiciones establecidas en el PGOU.

d) Usos. Sera de aplicacion lo establecido al respecto para compatibilidad de usos en la
ordenanza OR-1 del PGOU con las condiciones generales y particulares que se disponen en
las secciones correspondientes del mismo.

¢) Vuelos. Sera de aplicacion lo establecido al respecto en la ordenanza OR-1 del PGOU,
considerando las fachadas oeste y sur con frente a la calle San Fernando y la norte al patio de
manzana de uso publico que tendra el tratamiento de plaza.

f) Cesiones. Ademas de las correspondientes de aprovechamiento segun legislacion vigente
en su momento, seran motivo de cesidon obligatoria los suelos destinados a espacios libres
publicos definidos por el Plan, que se entregaran debidamente urbanizados segin Proyecto de
Urbanizacion de tramitacion reglamentaria, para cuyo desarrollo se consideraran orientativas
las soluciones contenidas en el presente documento.

g) Condiciones estéticas. No se definen otras condiciones particulares que las ya explicitadas
por el P.G.O.U. El perfil edificatorio coincidira, salvo ajustes, con el determinado en la
documentacion grafica, siendo posible cubrimiento con azotea plana o cubierta con faldones
de pendiente no superior al 40 %.

h) Garajes. Conforme a lo previsto en la normativa urbanistica del PGOU.

i) Servidumbres Aeronduticas. Ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc., incluso las griias de construccion y similares, modificaciones del
terreno u objetos fijos tales como postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc., asi como el galibo de viario o via férrea, sobrepasara las alturas (respecto al
nivel del mar) determinadas por las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Bilbao que se reflejan en los planos al respecto
incluidos en este documento, en la parte relativa a la ordenacién estructural, que se
consideraran forman parte de esta ordenacion pormenorizada.



SR S S S T e S

N BARAKALDOKO UDAL GORENA o
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO Btk

ETXEBIZITZA ETA HIRIGINTZAKO PLANGINTZA ETA KUDEAKETA
AREA DE VIVIENDA, PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

incluidos en este documento, en la parte relativa a la ordenacion estructural, que se
consideraran forman parte de esta ordenacion pormenorizada.

La ejecucion de cualquier instalacion, construccion o plantacion requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccidn.

Planos

Considerando incluidos los planos relativos a la ordenacion estructural propuesta
en otro apartado de este documento, se incluyen a continuacién los planos que se enumeran.
(Planos en pagina 62 del texto completo).

Plano OPM.1  Delimitacion de la Unidad de Ejecucion
Plano OPM.2  Calificacion pormenorizada

Plano OPM.3  Alineaciones y Rasantes
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UNIDAD DE EJEcCUCION UE 11 B CASTILLA

BARAKALDOKO UDAL GORENA

Se incluye la ordenacion pormenorizada con las alineaciones, rasantes, y altura de
la edificacion idénticas a las previstas en el Plan Especial anulado que sirvié para su
materializacion, modificando principalmente el régimen de compatibilidad de usos para el
centro comercial conforme al nuevo uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado
establecido en la ordenacion estructural, que la ordenacién estructural define como el
conjunto de actividades que abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a
que se refieren las Secciones 47 y 5% del Capitulo 3 “Normas Particulares de los Usos” del
Titulo V “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos” del Plan General, y se difiere a
esta ordenacion pormenorizada el establecimiento detallado de entre los usos pormenorizados
citados aquellos compatibles con el caracteristico atendiendo a las directrices que en cada
momento deriven de los estudios que en este sentido pudieran desarrollarse, a fin de
garantizar una oferta de actividad variada conforme a su objeto.

De la ordenacion resultan 240,73 m2 que se incorporan al sistema general de
comunicaciones en forma de acera de las calles Rontegui y Pormetxeta, 1 428,50 m2 de plaza
publica interior de unién entre las calles mencionadas, gravada con servidumbre de uso
publico en superficie a efectos de su integracion en el sistema local de zonas verdes y
espacios libres de uso publico, y 430 m2 de espacio libre privado vinculado a las traseras de
M?* Auxiliadora. La superficie ocupada por la edificacion, que se delimita mediante el
sefialamiento de alineaciones que sc considcrardn obligatorias, conformando las callcs
perimetrales, es de 3 518,50 m2. La edificacion proyectada alberga todos los usos
programados para el ambito, con estacionamiento en sdtano y un centro comercial intensivo
con locales destinados mayoritariamente a Equipamiento Privado y usos Terciarios en las
plantas baja, entreplanta y primera. A partir de aqui se levantan los niveles de vivienda, cuyo
perfil y altura maxima se va adaptando a las diversas circunstancias de alturas de testeros,
ancho de viales y diferencias topograficas: Baja + VII en calle Pormetxeta, Baja + VII + atico
retranqueado + sobredtico en calle Fueros; Baja + VI en la pieza destinada a oficinas de calle
Arrontegi. Serdn espacios de cesion a dominio publico las aceras resultantes de la ejecucion
de la ordenacion. El espacio destinado a plaza (C/Castillo), si bien sera de titularidad privada,
habra de soportar una servidumbre a favor del uso publico indiscriminado en toda su
superficie sobre rasante.

Para la superficie ocupada por el actual Centro Comercial Los Fueros, los usos
compatibles con el caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que se consideran en este
momento entre los pormenorizados, asi como sus intensidades y condiciones, se implementan
en consonancia con las recomendaciones explicitadas en los trabajos realizados por la
consultora IKEI para el Plan Estratégico Comercial “Barakaldo 2017 y en el “Informe sobre
los posibles usos en el Centro Comercial de los Fueros”.

Segun se observa en el cuadro adjunto de distribucién de usos previstos para el
edificio, la superficie de uso Equipamiento Privado-Terciario resultante, de 12 906,00 m2c es
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superior al 50 % del total edificable. Para el uso residencial la superficie total resultante
asciende a 11 953,00 m2c con la distribucioén por plantas recogida en el mismo cuadro. Para
estas plantas superiores sera de aplicacion la ordenanza OR-1 Grado 2, que, en todo caso,
tendré caracter subsidiario.

ORDENACION PORMENORIZADA UE 11 8 CASTILLA" (5.617,73 M2)

NIVEL DESCRIPCION COTA | SUPERFICIE
INvEL-1 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 22,05 2.305
Inver o TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 25,00 3.242
INIVEL +1 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 28,55 3.077]
fniveL +2 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 32,00 3.0301
SUBTOTAL TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 11.6541
NIVEL +1 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) | 28,585 172
NIVEL +3 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) | 36,50 180
NIVEL +4 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 39,60 180
NIVEL +5 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) | 42,70 189
Invee +6 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) | 45,80 180}
InveL +/ TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) [ 48,90 180}
NIVEL +8 TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO (OFICINAS) 52,00 180
SUBTOTAL TERCIARIO-EQ PRIVADO (OFICINAS) 1.252)
TOTAL TERCIARIO-EQUIPAMIENTO PRIVADO 1z.9od
NIVEL +3 RESIDENCIAL 36,50 1.774)
INIVEL +4 RESIDENCIAL 39,60 1.774‘
INiveL +5 RESIDENCIAL 42,70 1.774]
NIVEL +6 RESIDENCIAL 45,80 1.774'
NIVEL +7 RESIDENCIAL 48,90 1774
NIVEL +8 RESIDENCIAL 52,00 1.548
InivEL +0 RESIDENCIAL 55,10 1.150
NIVEL +10 RESIDENCIAL 58,20 385

TOTAL RESIDENCIAL 11.95
TOTAL z4.sss|

Normativa Urbanistica
Disposiciones de caracter general

Seran de aplicacion, con cardcter general, en todos aquellos aspectos no
contenidos en el presente documento, las determinaciones y ordenanzas de edificaciéon y usos
establecidas en el PGOU, y en particular lo establecido en la ordenanza OR-1 Grado 2.

Las ordenanzas contenidas en la presente normativa afectan a determinaciones de
la ordenacion urbanistica pormenorizada, en relacién con lo establecido en el articulo 58 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

La unidad se encuentra finalizada y urbanizada con edificacion conforme a la
ordenacion que se propone, por lo que conforme a lo dispuesto en el apartado 3 a) del articulo
11 LvSU se categoriza como Suelo Urbano Consolidado.



R T T T S N N

BARAKALDOKO UDAL GORENA A ouR
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO bAne

ETXEBIZITZA ETA HIRIGINTZAKO PLANGINTZA ETA KUDEAKETA
AREA DE VIVIENDA, PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

Se comprueba que la edificacion actualmente existente, avalada por la licencia de
expedientes n° 02MA00120 de Disciplina Urbanistica, cumple las condiciones establecidas en
la ordenacion pormenorizada y se considera en consecuencia dentro de ordenacion.

Normas y ordenanzas particulares

a) Parcela minima. Serd la coincidente con la parcela privatizable del ambito sin que resulten
admisibles propuestas de subdivisién o loteo.

b) Alineaciones y rasantes. Tendran caracter obligatorio las sefialadas en la documentacion
grafica, Unicamente alterables mediante Estudio de Detalle. Se permitird la creacion de
retranqueos sobre la alineacion oficial en las condiciones establecidas por el PGOU para los
patios abiertos a fachada. Las rasantes podran ser motivo de ajuste en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion o, en su caso, en el Estudio de Detalle. El fondo edificable sera el
definido en el presente documento o el resultante de la aplicacion de las condiciones al
respecto establecidas en la OR-1 Grado 2.

En todo caso, serd necesaria la tramitaciéon de un Estudio de Detalle para la ejecucion de
lucernarios de iluminacidon natural y/o ventilacién de sotano en la C/ Castillo con el limite de
ocupacion maxima del 15 % de su superficie (215,00 m2), asi como para la instalacion de un
ascensor u otra instalacion destinada a mejorar la accesibilidad entre la calle Castillo y la calle
Pormetxeta.

¢) Ocupacion y edificabilidad. Seran de aplicacion las condiciones de ocupacion por niveles
definidos en la documentacion grafica.

La edificabilidad maxima para el uso caracteristico residencial sera de 11 953,00 m2c que se
desarrollara a partir del nivel 3 segin se indica en el plano OPC.2 de Calificacion
Pormenorizada. Para estas plantas superiores sera de aplicacion la ordenanza OR-1 Grado 2,
que, en todo caso, tendra caracter subsidiario.

Para el uso Terciario-Equipamiento Privado la edificabilidad sera de 12 906,00 m2c, con
caracter de minima, de manera que serd posible la trasferencia de superficie Residencial al
Terciario-Equipamiento Privado de acuerdo con la normativa general del PGOU, respetando
siempre la edificabilidad maxima del conjunto del ambito de 24 859,00 m2¢. Dicho uso se
distribuird en las plantas bajas que se indican en el plano OPC.2 de Calificacion
Pormenorizada, salvo transferencias con el residencial, en cuyo caso deberan cumplirse las
condiciones establecidas en la normativa del Plan General y las sectoriales que correspondan.

La edificabilidad no superard la establecida en el presente documento, con las condiciones
respecto a usos y transferencias que en él se disponen, contabilizada en las condiciones del
PGOU.

Bajo rasante se permitirda ocupacion de la totalidad de la parcela privatizable comprendida
entre las alineaciones y limites de la unidad sefialadas en la documentacién grafica. Sobre
rasante tendrd caracter obligado la ocupacion derivada de las alineaciones definidas en la
documentacion grafica.
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La ejecucion de lucernarios, ascensores u otros elementos para la mejora de la accesibilidad,
se ajustara a lo establecido en el subapartado anterior.

d) Uses. Como se ha indicado se definen para el interior del edificio dos zonas con usos
caracteristicos independientes. El uso caracteristico de la zona superior del edificio, segun se
ha definido con anterioridad, sera el Residencial, en los términos y condiciones recogidos en
la normativa del Plan General. Su régimen de compatibilidad de usos, en las Categorias I y 1I,
seran las correspondiente a la OR 1 de la normativa del Plan General, para los niveles
referidos en el apartado anterior e indicados en el plano OPC.2 de Calificacion
Pormenorizada.

El nimero 7 de la calle Arrontegi se destina en estas plantas para uso de oficinas, bien con
acceso desde la zona inferior o independiente desde el exterior, posibilitindose su adaptacion
a los usos correspondientes al caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que se definen a
continuacion, formando parte del conjunto y con acceso comiin a través del mismo. Como se
ha indicado es posible la transferencia de superficie de uso Residencial al Terciario-
Equipamiento Privado siempre que los nuevos usos se integren en el espacio comun y tengan
su acceso desde éste.

El uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado que corresponde a la zona inferior del
edificio se define, segin la ordenacion estructural, como el conjunto de actividades que
abarcan los usos pormenorizados Terciario y de Equipamiento a que se refieren las Secciones
4* y 5* del Capitulo 3 “Normas Particulares de los Usos” del Titulo V “Normas Generales de
la Edificacion y de los Usos” del Plan General, correspondiendo a esta ordenacion
pormenorizada el establecimiento detallado de aquellos compatibles con el caracteristico
atendiendo a las directrices que en cada momento deriven de los estudios que en este sentido
pudieran desarrollarse, a fin de garantizar una oferta de actividad variada conforme a su
objeto.

En este sentido se definen en el Cuadro de Compatibilidad de Usos que a continuacion se
incluye, los usos pormenorizados que, por niveles y de acuerdo a lo indicado en la
documentacion grafica, constituyen el uso caracteristico Terciario-Equipamiento Privado. No
se admiten otros usos en Categorias I y II.

Uy CcC | TOCHB SARCLDUZPGEGJ

NIVEL +2

NIVEL +1 61717
NIVEL 0 6177
NIVEL -1 T
61717
R P T E
AUTORIZADO 5 AUTORIZADO CON CONDICIONES - PROHIBIDO
R Residencial T Terciario ES Sanitario/asistencial EP Defensa

RU Resid. Unifamiliar TO Oficinas y bancos EA Admoén. publica EG Servicios gener
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RC Resid. Colectiva TC Comercios y mercados ER Religioso A Estacionamientos
P Productivo TH Hotel y residencias EC Cultural/docente AE Area estacionamiento
Pl Industrial TB Estebltos. publicos EL Recreativo/social AG Guar-Aparcamiento
PT Taller/almacenes E Equip. comunitarios ED Deportivo AJ Garaje-Aparcamiento

Condiciones de compatibilidad

Salvo que por las caracteristicas propias del uso (gimnasios, saunas, masajes, peluquerias,
...) se precisen aseos y/o vestuarios en el interior de su recinto, se podra sustituir la
obligacion de disposicion de aseos en los locales con elementos de uso comun en la
proporcion referida en el articulo 5.03.22 para el uso comercial, atendiendo a lo dispuesto
en la condicién 3. Para la disposicion de los elementos de uso comun se tendra en cuenta
las consideraciones al respecto contenidas en el DB SUA del Codigo Técnico de la
Edificacion.

Se podran usar las zonas comunes de distribucién para usos complementarios tales como
exposiciones, zonas de descanso, lectura, juegos de mesa, ..., siempre que las
instalaciones y mobiliario que resulten necesarios no constituyan obstaculo a las vias de
evacuacion exigibles en aplicacion del DB SI del Codigo Técnico de la Edificacion. Su
uso requerird autorizacidn expresa.

Seran de aplicacion para cada uso pormenorizado las condiciones generales y particulares
que se disponen en las secciones correspondientes de la normativa del Plan General y
ordenanzas de aplicacioén, con las consideraciones que se realizan en este documento. Se
tendra asimismo en todo caso en cuenta la normativa sectorial que resulte de aplicacion.
En caso de transferencias de superficies del uso Residencial al Terciario-Equipamiento
Privado los porcentajes que limitan la superficie de los usos se referird al total destinado al
uso Terciario-Equipamiento Privado.

Se admite este uso siempre que esté vinculado a un local de la planta baja con el mismo
uso, o bien tenga acceso desde una galeria comin comunicada con la planta baja.

El uso de oficinas se admite unicamente en las éreas sefialadas del edificio
correspondiente al numero 7 de la Calle Arrontegi, niveles +3 y superiores y en la
entreplanta con frente a la C/ Pormetxeta, situada bajo el espacio libre privado con
servidumbre de uso publico. El uso de bancos no se autoriza; no obstante si se permitira la
disposicion de cajeros automaticos que no requieran atencion personalizada.

Se admitird unicamente el establecimiento de un supermercado de alimentacion cuya
superficie no sera superior al 25 % de la superficie total destinada al uso caracteristico
(3 230,00 m2).

El uso hostelero se regird por lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de
Establecimientos de Hosteleria y Asimilados, pudiendo instalarse tunicamente los
pertenecientes a los Grupos I, II y 111, sin la consideracién de uso complementario de otra
actividad, por lo que no seran de aplicacion los regimenes especiales para los Grupos VI 'y
VII a que se refieren los articulos 8 y 8 bis. A efectos de lo dispuesto en el articulo 4 su
situacion en la edificacion se admitira en los niveles indicados con acceso desde las zonas
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comunes. No seran de aplicacion las distancias entre establecimientos establecidas para
las zonas a que se refieren los articulos 5,6y 7.

Como se indica en la condiciéon 0 de este apartado, se podra eximir de la obligacién de
disposicion de aseos en los locales cuando existan elementos de uso comun, en cuyo caso
se debera ampliar la proporcion referida en el articulo 5.03.22 para el uso comercial segun
los criterios previstos en la Ordenanza Reguladora de Establecimientos de Hosteleria y
Asimilados.

Se admitira una superficie méaxima para este uso del 25 % de la superficie total destinada
al uso caracteristico (3 230,00 m2).

5. Se admite este uso para puestos de informacion ciudadana.

Se limitara al uso Cultural-Asociativo, siempre que su superficiec maxima construida no
supere el 60 % de la superficie total destinada al uso caracteristico (7 750,00 m2c¢).

7. Se admite, siempre que su superficiec maxima construida no supere el 60 % de la
superficie total destinada al uso caracteristico (7 750,00 m2c).

8. Sec autoriza este uso en bajos y s6tanos en el caso de pequefios servicios al edificio o
conjunto de edificios anejos y cumpliendo la correspondiente normativa sectorial.

9. Se admite unicamente en las superficies de la planta que se sitian bajo el espacio libre
privado con servidumbre de uso publico, en las condiciones establecidas en la ordenanza
del PGOU, siempre que la superficie del uso caracteristico Terciario-Equipamiento
Privado no resulte inferior a la minima estipulada.

10. Se admite en las plantas de sotano en las condiciones establecidas en la ordenanza del
PGOU.

¢) Vuelos. Sera de aplicacion lo establecido al respecto en la ordenanza OR-1 del PGOU.

) Cesiones. Ademas de las correspondientes de aprovechamiento segun legislacion vigente
en su momento, seran motivo de cesion obligatoria los suclos destinados a espacios libres
publicos definidos por el Plan, que se entregaran debidamente urbanizados, y de servidumbre
de uso publico la calle interior colindante con la trasera de la edificacion de Maria
Auxiliadora resultante de la ordenacion propuesta, en superficie no inferior a la prevista en
este Plan.

g) Condiciones estéticas. No se definen otras condiciones particulares que las ya explicitadas
por el P.G.O.U.

h) Garajes. Conforme a lo previsto en la normativa urbanistica del PGOU.

i) Servidumbres Aeronauticas. Ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc., incluso las grias de construccion y similares, modificaciones del
terreno u objetos fijos tales como postes, antenas, acrogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc., asi como el galibo de viario o via férrea, sobrepasara las alturas (respecto al
nivel del mar) determinadas por las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao que se reflejan en los planos al respecto
incluidos en este documento, en la parte relativa a la ordenacidn estructural, que se
consideraran forman parte de esta ordenacion pormenorizada.
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La ejecucion de cualquier instalacion, construccion o plantacién requerira acuerdo favorable

previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

Planos

Considerando incluidos los planos relativos a la ordenacidn estructural propuesta
en otro apartado de este documento, se incluyen a continuacion los planos que se enumeran.
(Planos en pagina 74 del texto completo).

Plano OPC.1  Delimitacion de la Unidad de Ejecucion
Plano OPC.2  Calificacién pormenorizada

Plano OPC.3  Alineaciones y Rasantes

Plano OPC.4  Estudio volumétrico

Barakaldo, Agosto 2019.

El Jefe del Servicip Técnico de Urbanismo
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